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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Artder baulichen Nutzung gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 BauNVO

1.1.

1.2.

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
1.1.1.Sonstige Sondergebiete ,Markt/ Einkauf/ Dienste” — SO 1 (§ 11 BauNVO)

Fiir das Plangebiet wird als Art der baulichen Nutzung sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
,Markt/ Einkauf/ Dienste” (SO 1) gem. § 11 (3) BauNVO ausgewiesen.

Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebiets ,,Markt/ Einkauf/ Dienst” sind folgende Nutzungen
zuldssig:

- GroRflachiger Lebensmittel-Einzelhandel/ Lebensmittel-SB-Markt,
- Arztehaus,

- Apotheke,

- Sanitatspflegedienst,

- Bankzweigstelle/ Postfiliale,

- Geschaftsgebaude,

- Gebaude fir freie Berufe,

- sowie Stellplatze und Besucherparkplatze.

Innerhalb des SO 1 darf ein groRflachiger Einzelhandel/ SB-Markt/ Lebensmittel-Verbrauchermarkt errich-
tet werden.

Die Verkaufsflache (VKF) des groRflachigen Einzelhandels/ SB-Markts/ Lebensmittel-Verbrauchermarkts be-
lduft sich auf insgesamt maximal 2.000 m?, davon:

- Nahrungs- und Genussmittel/ Getranke, Gesundheits- und Pflegeartikel: mind. 1.800 m? VKF (= 90 %)
- Sonstige Sortimente: max. 200 m? VKF (=10 %).

1.1.2.Sonstige Sondergebiete ,Seniorendorf” — SO 2 (§ 11 BauNVO)

Fir das Plangebiet wird als Art der baulichen Nutzung sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
»Seniorendorf” (SO 2) gem. § 11 (3) BauNVO ausgewiesen.

Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebiets ,Senioren” sind folgende Nutzungen zulassig:

- Seniorendorf,

- Barrierefreie Altenwohnungen,

- Raume zur Unterbringung und Versorgung von Senioren in Wohngruppen,
- ambulante Pflegeeinrichtungen,

- stationare Pflegeeinrichtung,

- sowie Stellplatze und Besucherparkplatze.

1.1.3.Sonstige Sondergebiete ,,Gemeinbedarf/ Senioren“ — SO 3 (§ 11 BauNVO)

Fur das Plangebiet wird als Art der baulichen Nutzung Sonstiges Sondergebiet ,Gemeinbedarf/ Senioren-
dorf” (SO 3) gem. § 11 (3) BauNVO ausgewiesen.

Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebiets ,Gemeinbedarf/ Seniorendorf” sind folgende Nutzun-
gen zulassig:

- Anlagen fir Gemeinbedarf,
- Anlagen fiir Senioren.

Flachen fiir Gemeinbedarf (§ 9 (1) Nr. 5 BauGB)

1.2.1. Gemeinbedarf Zweckbestimmung , Feuerwehr*

Flr das Plangebiet werden als Art der Nutzung Flachen fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
»,Feuerwehr” ausgewiesen.

Die Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Feuerwehr” dient der Unterbringung eines
Feuerwehrstitzpunktes.

Auf der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr” sind folgende Anlagen und
Einrichtungen sozialer Zwecke zulassig:

e alle fur den schulischen Betrieb des Feuerwehrzentrums erforderlichen Funktionsrdume und
-flachen,

alle fir den Betrieb der Feuerwehr erforderlichen Einrichtungen und Gebdude,

Stellplatze und Garagen nur fir den durch die oben genannte Nutzung verursachten Bedarf,
Schulungsraume,

sowie Stellplatze und Besucherparkplatze.

1.2.2.Gemeinbedarf Zweckbestimmung ,,Schule”

Fiir das Plangebiet werden als Art der Nutzung Flachen flir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
»Schule” ausgewiesen.

Die Flache flir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Schule” dient der Unterbringung einer Schule,
fir die folgende Anlagen und Einrichtungen zuldssig sind:

e Schulgebaude,
sowie alle baulichen Anlagen und Einrichtungen, die mit dem schulischen Betrieb in direktem Zu-
sammenhang stehen (z.B. Hausmeisterwohnung, Betreuung, Mensa, Funktionsrdume und -flachen,
Uberdachungen usw.),
auBerdem alle zur Schule gehérenden Spiel- und Sportanlagen,

e sowie Stellpldtze und Besucherparkplatze.

2. MahB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 18 und 19 BauNVO

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

Gem. § 17 (1) BauNVO wird eine Grundflachenzahl (GRZ) als HochstmaR festgesetzt. Das GRZ-Hochstmal}
0,7 gilt fir das Sonstige Sondergebiet SO 1 ,Markt/ Einkauf/ Dienst” und die Flache fiir den Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung ,,Feuerwehr”. Fiir die Sonstigen Sondergebiete SO 2 ,,Senioren” und SO 3 ,Ge-
meinbedarf/ Senioren” gilt als GRZ-HochstmaR 0,6. Im Bereich der Flache fur Gemeinbedarf Zweckbestim-
mung ,Schule” gilt 0,4 als GRZ.

Gem. § 17 (1) BauNVO wird eine Geschossflachenzahl (GFZ) als HochstmaR festgesetzt. Das GFZ-Hochst-
mal 2,1 gilt fiir das Sonstige Sondergebiet ,Markt/ Einkauf/ Dienst”. Fiir die Gemeinbedarfsfliche mit der
Zweckbestimmung ,Feuerwehr”, die Sonstigen Sondergebiete ,,Senioren” und ,Gemeinbedarf/ Senioren”
gilt als GFZ-Hochstmal® 1,2. Im Bereich der Flache fir Gemeinbedarf Zweckbestimmung ,Schule” gilt 0,8
als GFZ.

Gem. § 20 (1) BauNVO wird eine Hochstgrenze der zuldssigen Vollgeschosse festgesetzt.

2.3.1. Fur die Bereiche Sonstiges Sondergebiet ,,Markt/ Einkauf/ Dienst”, Sonstiges Sondergebiet ,Senio-
ren” und Flache fiir Gemeinbedarf Zweckbestimmung ,Schule” gilt Il als Hochstgrenze der zuldssigen
Vollgeschosse.

2.3.2. Fiir die Bereiche Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Feuerwehr” und Sonstiges
Sondergebiet ,Gemeinbedarf/ Senioren” gilt Il als Hochstgrenze der zulédssigen Vollgeschosse.

Hohe der baulichen Anlage (in Metern):

Entsprechend der Planzeichnung wird die Hohe der baulichen Anlagen gem. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO festge-
setzt. Zur Festsetzung der Hohe der baulichen Anlage sind gem. § 18 (1) BauNVO die erforderlichen Bezugs-
punkte zu bestimmen.

Als Hohe baulicher Anlagen (Gebdudeh6he) wird der héchste Punkt der Dachhaut bzw. die oberste AuRen-
wandbegrenzung (bei geschlossener Umwehrung z.B. Attika) definiert.

MaBgebend fiir die Ermittlung der Gebdudehdhe sind die in der Plankarte festgesetzten Bezugspunkte
in m NHN (m Gber Normalhéhe Null).

2.4.1.Im Bereich des sonstigen Sondergebiets ,Markt/ Einkauf/ Dienst” gilt der
X 147,6 m NHN:

Die maximale zuldssige Hohe der baulichen Anlage wird auf der siidwestlichen Flache auf max. 14,5 m fest-

gesetzt. Flr den Ubrigen Bereich gilt als maximale zuldssige Hohe der baulichen Anlagen 10,0 m.

Bezugspunkt

2.4.2.1m Bereich des sonstigen Sondergebiets ,,Seniorendorf” gilt der Bezugspunkt X 152,3 m NHN:
Die maximale zuldssige Hohe der baulichen Anlage wird auf max. 12 m festgesetzt.

2.43.mm Bereich des sonstigen Sondergebiets ,Gemeinbedarf/ Senioren” gilt der Bezugspunkt
X 152,3 m NHN:

Die maximale zuldssige Hohe der baulichen Anlage wird auf max. 11 m festgesetzt.

2.4.4.lm Bereich der Flachen fiir Gemeinbedarf Zweckbestimmung , Feuerwehr” gilt der Bezugspunkt
X 147,6 m NHN:

Die maximale zuldssige Hohe der baulichen Anlage wird bei den Fahrzeughallen gemaR § 16 (2) Nr. 4
BauNVO auf max. 9 m und bei den Funktions-, Schulungs- und Sozialrdumen auf max. 10 m festgesetzt.

Die zuldssige Firsthéhe darf im Bereich des Ubungsturmes bis zu einer Gebidudehdhe von max. 16 m iiber-
schritten werden.

2.4.5.Im Bereich der Flachen fir Gemeinbedarf Zweckbestimmung ,Schule” gilt der Bezugspunkt
X 152,3 m NHN:

Die maximale zulassige Hohe der baulichen Anlage wird auf max. 15 m festgesetzt.

Ausnahmsweise diirfen technisch erforderliche, untergeordnete Bauteile (z. B. Schornsteine, Bellftungs-
anlagen) oder Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie (Fotovoltaik oder Solarthermie) die fest-
gesetzte maximale Traufhdhe um bis zu 1 m liberschreiten.

Werbeanlagen sind von den Festsetzungen der Gebdaudehdhen ausgeschlossen, fir sie gelten die in den
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen getroffenen Regelungen.

3. Bauweise gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 (4) S. 1 BauNVO i.V.m. § 6 HBO

Es wird eine abweichende Bauweise gem. § 22 (4) S. 1 BauNVO festgesetzt. Es sind Einzelgebadude sowie
Gebaudegruppen in unbeschrankter Lange auf dem Baugrundstiick unter Beachtung der Abstandsflachen
nach § 6 HBO zulassig, soweit sie die festgesetzte GRZ nicht tiberschreiten.

4. Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 (3) S. 1 BauNVO und § 6 HBO

Maligebend fir die (iberbaubare Grundstiicksflache sind die Baugrenzen im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplans.

5. Stellpldtze und Garagen gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m § 12 BauNVO i.V.m. 6 HBO

5.1. Fur die Bereiche sonstiges Sondergebiet ,Markt/ Einkauf/ Dienst”, sonstiges Sondergebiet ,Seniorendorf”,
sonstiges Sondergebiet ,,Gemeinbedarf/ Senioren” und die Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung ,,Feuerwehr” sind private Stellpldtze und Garagen gem. § 12 (6) BauNVO sowohl innerhalb als
auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig, jedoch nicht innerhalb der Bauverbots-
zone.

5.2. Fir den Bereich ,Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Schule“” sind private Stell-

platze und Garagen gem. § 12 (6) BauNVO nur auf den hierfiir gekennzeichneten Flachen zulassig.
6. Nebenanlagen gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m § 14 BauNVO

Sonstige Nebenanlagen gemall § 14 (1) BauNVO, die Gebdude im Sinne des § 2 (2) HBO sind, sind nur in-
nerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen und den gekennzeichneten Flachen zulassig.

wu

Im Bereich ,,Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Schule“” sind sonstige Nebenanlagen
gemall § 14 (1) BauNVO, die Gebdude im Sinne des § 2 (2) HBO sind auch auBerhalb der {iberbaubaren
Grundsticksflachen zulassig.

7. Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

7.1. Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzte StraRen-/ Verkehrsflichen dient der Sicher-
stellung der ErschlieBung.

8. Flachen fiir Versorgungsanlagen gem. § 9 (1) 12 BauGB

8.1. Die Station kann auf der dafiir ausgewiesenen Parzelle (Flache fir Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung
Elektrizitat) mit einem Grenzabstand kleiner 3,00 m, jedoch gréRer 0,00 m errichtet wird. Die Station als
solches ist nach§ 55, Anlage 2, HBO, genehmigungsfrei.

9. Griinflichen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

9.1. Innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen im 6stlichen Geltungsbereich sind Gelandemodellierungen zur Ab-
leitung von Oberflachenwasser erforderlich.

10. Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser gem. § 9 (1) Nr. 14 BauGB

10.1. Fir das auf den Dachflachen innerhalb der Baugebiete und Gemeinbedarfsflaichen sowie den sons-
tigen befestigten Teilen der Baugrundstiicke anfallende nicht schadlich verschmutzte Niederschlagswasser
sind die nachstehenden Riickhaltevolumen (z.B. Zisterne, offenes Becken, Rigolen) auf den einzelnen

Grundstiicken anzulegen sowie konstante Drosselabfliisse zum Regenwasserkanal einzuhalten:

Baugebiet Riickhaltevolumen Drosselabfliisse
Markt/Einkauf/Dienst (SO 1) VRR =165 m? Qdr=161/s
Schule VRR =125 m?3 Qdr=121/s
Feuerwehr VRR= 80 m3 Qdr= 81/s
Seniorendorf (SO 2) VRR =115 m? Qdr=111/s
Gemeinbedarf/Senioren (SO 3) VRR= 65m3 Qdr= 61/s

Eine Zwischenspeicherung z. B. in zusatzlichen Zisternen zur Brauchwassernutzung ist zuldssig. Das von 6f-
fentlichen Flachen abflieBende Niederschlagswasser ist einem Regenriickhaltebecken zuzufiihren. Das Re-
genrickhaltebecken wird westlich des Plangebiets angelegt (innerhalb des in Aufstellung befindlichen Be-
bauungsplans Nr. 13 ,Rockenberg Sid“). Die erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren
bleiben von der Festsetzung unberihrt.

Die Abwasserentsorgung erfolgt Giber bestehende Anlagen und deren Erweiterungen. Bei der Gebaudepla-
nung sind die Héhenangaben aus der Ausfiihrungsplanung der Kanalisation zu beachten.

11. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

11.1. Auf den Baugrundstiicken ist fiir die befestigten Teile der Grundstlicksfreiflachen nur eine Befesti-
gung in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau (z.B. mit Rasengittersteinen, Schotterrasen oder Pflaster
mit mehr als 30 % Fugenanteil) zuldssig. Wasser- und Luftdurchladssigkeit wesentlich mindernde Befesti-
gungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind unzulassig. Lediglich die
Fahrgassen von Stellplatzanlagen, die Fahrbereiche sowie Rangierflaichen und Stellplatze fir Einsatzfahr-
zeuge der Feuerwehr, die Stellplatze im SO 1 und Flachen fir Schulsportanlagen (z. B. Basketballfeld, Tar-

tanbahn etc.) dirfen vollstdndig versiegelt werden.

11.2. Aulerhalb von geschlossenen Gebduden sind ausschlieRlich insektenschonende Leuchtmittel (ge-
ringer Blauanteil im Farbspektrum, Farbtemperatur bis 3000 Kelvin) wie Natrium-Dampfdrucklampen oder
Amber LED zugelassen, um erheblichen Beeintrachtigungen durch Licht entgegen zu wirken. Die Leuchten
sind so anzubringen, auszurichten und ggf. abzuschirmen, dass eine Abstrahlung nach oben und in die
angrenzende offene Landschaft so weit wie moglich verhindert wird. Helligkeit und Beleuchtungszeiten
sind auf das notwendige MaR zu beschranken. Die Leuchtgehduse missen auRerdem gegen das Eindringen

von Spinnen und Insekten geschiitzt sein.

11.3. Die unmittelbar geltenden Vorschriften bzw. Verbote der §§ 39 und 44 BNatSchG (allgemeiner und
besonderer Artenschutz) sind bei der Umsetzung der Planung zu beachten. Hieraus ergeben sich die fol-

genden Erfordernisse:

11.3.1. Das Vorhaben ist in Bereichen, in denen MaBnahmen zur Konfliktvermeidung und -minimierung
sowie AusgleichsmaRnahmen festgesetzt sind, durch eine dkologische Baubegleitung zu unterstiit-
zen. Aufgabe der 6kologischen Baubegleitung ist es, Gber die Umsetzung, Einhaltung und den Erfolg
der festgesetzten Vermeidungs-, Minimierungs-, Schutz- und GestaltungsmaRnahmen zu wachen.

11.3.2. GemaR § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG dirfen Eingriffe an Geholzen in der freien Landschaft nicht wéhrend
der Vegetationsperiode (1. Marz bis 30. September) durchgefiihrt werden. Um Individuenverluste
und Stérungen in Bezug auf Brutvogel sowie ggf. weiteren relevanten Arten zu verhindern, ist die
Baufeldfreimachung generell auBerhalb der Brutzeit und damit zwischen Ende August und Ende Feb-
ruar durchzufiihren. Von der zeitlichen Beschrankung kann nur abgewichen werden, wenn durch eine
fachkundige Person Giberprift wurde und gewahrleistet ist, dass in den betroffenen Bereichen keine
Nester oder Gelege von Vogeln oder sonstiger Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie Vorkommen
und zudem in der Umgebung keine storungsempfindlichen Arten briiten, welche durch die Arbeiten
beeintrachtigt werden kdnnen.

11.3.3. Glasflaichen mit einer GréRe von mehr als 5 m? aus transparentem oder stark spiegelndem Glas sind
zu vermeiden oder mit Vorsorgeeinrichtungen gegen Vogelschlag auszustatten. Hierzu ist die Ver-
wendung von Vogelschutzglas, reflexionsarmen Gldsern mit einem Reflexionsgrad von max. 15 %
oder transluzenten Materialien (z. B. Milchglas) anzustreben. Weitere Moglichkeiten bestehen in der
Anbringung von festen, vorgelagerten Konstruktionen oder in der Integration flachiger Markierungen
(z. B. aufgebrachte Linien).

11.3.4. Sofern im Zeitraum von Ende Marz bis Mitte November die Fallung von Hohlenbdumen vorgesehen
ist, missen die vorhandenen Baumhdohlen zuvor durch eine fachkundige Person auf den Besatz mit
Fledermausen oder ggf. weiteren relevanten Arten kontrolliert werden. Ist dieser gegeben, muss das
Verlassen des Zwischenquartiers abgewartet und der Zugang anschlieBend verschlossen werden, so-
dass eine zuklinftige Nutzung ausgeschlossen werden kann.

11.3.5. Vor dem Beginn der Bauarbeiten sind wahrend der Fortpflanzungsperiode von Amphibien (Anfang
April bis Anfang Juni) in Abstimmung mit der 6kologischen Baubegleitung Schutzzaune um das Baufeld
aufzustellen, um eine Besiedelung zu verhindern. Von besonderer Relevanz sind hierbei die nérdliche
und westliche Grenze des Geltungsbereichs. Der Schutzzaun ist wahrend der Bauzeit dauerhaft funk-
tionsfahig zu erhalten und nach der Bauzeit wieder abzubauen.

11.3.6. Auf der entsprechend §9 (1) Nr. 20 BauGB gekennzeichneten MalRnahmenflache im Zusatzgel-
tungsbereich 1 (Gemarkung Oppershofen, Flur 3, FIst. 118 tlw.) ist der Entfall eines nach § 13 (1) HAG-
BNatSchG geschiitzten Streuobstbestandes durch Neuanlage vorgezogen auszugleichen. Dazu sind
auf der Flache 20 Obstbdume (StU 10-12 cm, Stammhohe mind. 1,80 m) mit einem Pflanz- und Rei-
henabstand von ca. 10 m zu pflanzen und zu erhalten. Es sind regionale Obstsorten auszuwahlen. Die
Pflege des Bestandes ist durch einen regelmaRigen Obstbaumschnitt sicherzustellen. Der Unterwuchs
ist als extensive Wiese zu entwickeln und durch 2-malige Mahd pro Jahr zu pflegen. Das Mahgut ist
abzufahren. Der Einsatz von Pestiziden und Diingemitteln ist untersagt. Alternativ kann eine Exten-
sivbeweidung mit Schafen erfolgen.

Zum vorgezogenen Ausgleich des Verlustes von Hohlenbdaumen sind auf der Flache acht Nisthilfen
fir verschiedene hohlenbritende Vogelarten und zusatzlich zwei Nisthilfen flr den Steinkauz fach-
gerecht anzubringen. Die Nisthilfen sind in der Vegetationsperiode vor Beginn der Baumfallarbeiten
aufzuhangen. Die Kasten sind einmal jahrlich (zwischen November bis Februar) zu sdubern und bei
Bedarf zu ersetzen.

11.3.7. Auf den MalRnahmenflachen im Zusatzgeltungsbereich 2 (Gemarkung Rockenberg, Flur 9, Flst. 70
und 71 tlw. sowie Flst. 76 und 77/1 tlw.) sind zwei mehrjahrige Blihstreifen mit einer Breite von je-
weils 20 m anzulegen. Seitlich neben den eingesaten Streifen sind 3 m breite Schwarzbrachestreifen
zu belassen, die durch regelmaBige mechanische Bearbeitung offen zu halten sind. Die Bearbeitung
darf nicht zwischen Ende Marz und Ende Mai stattfinden. Die Einsaat der Blihstreifen hat mit zertifi-
ziertem Regiosaatgut (Mischungen ein- und mehrjahriger Arten mit einem hohen Wildblumenanteil)
zu erfolgen. In jahrlichem Rhythmus ist wechselseitig jeweils eine andere Langsseite des Streifens im
Zeitraum von Mitte August bis Mitte Marz zu mahen oder ggf. zu mulchen (Schnitthéhe mind. 15 cm).
Auf den Einsatz von Diinge- oder Pflanzenschutzmitteln ist zu verzichten. Gemal} Angaben des Saat-
gutherstellers wird der Bliihstreifen mehrere Jahre aufrechterhalten und dann an gleicher oder ande-
rer Stelle der o. g. Flurstlicke neu angelegt. Dabei kann die Breite der Blihstreifen von minimal 10 bis
maximal 20 m (Schwarzbrachstreifen 2-4 m) variieren, sofern eine GesamtmaRBnahmenflache von
rund 10.500 m? nicht unterschritten wird. Die Anlage der Blihstreifen muss vor Beginn der BaumaR-
nahmen umgesetzt sein.

11.3.8. Auf der entsprechend gekennzeichneten MaRRnahmenflache im Zusatzgeltungsbereich 3 (Gemar-
kung Rockenberg, Flur 13, Flst. 33/2 tlw.) ist die Umgebung der im Zusammenhang mit dem Abbruch
der Kldranlage neu geschaffenen Flachwasserteiche als Landlebensraum fiir die Wechselkréte aufzu-
werten. Dazu soll mindestens 80 % der ausgewadhlten Ausgleichsflache auf dem Geldnde der ehema-
ligen Kldranlage (Gemarkung Rockenberg, Flurl3, Flst. 33/2 tlw.) einen Offenlandcharakter aufwei-
sen. Als Tages- und Winterverstecke sind Totholzhaufen und Steinschiittungen anzulegen. Die Stein-
haufen sind mit einer Grundfldche von etwa 32 m? und einer ungefdhren Héhe von 1 m herzustellen.
Versteckmoglichkeiten sind auf ca. 2 % der Flache des Landlebensraumes anzulegen. Hierfir wird
nach dem erfolgten Bodentausch eine Magerblumenmischung (Regiosaatgut) eingesat.

Zur dauerhaften Pflege erfolgt eine Beweidung mit Schafen und/oder Ziegen in mindestens drei Wei-
degdngen pro Jahr, sodass immer wieder offenen Bodenstellen entstehen. Dariiber hinaus ist durch
eine angepasste Weidepflege der offenen Bereiche das Aufkommen von Weideunkrautern und Ge-
hélzen zu verhindern. Zusatzliche Dingung und der Einsatz von Pestiziden sind unzuldssig. Am West-
rand ist eine Totholzhecke anzulegen. Dazu ist der anfallende Gehdlzschnitt zwischen zwei Reihen
Holzpfosten aufzuschichten und locker von Hand zu verdichten. Die vorhandenen Gehdlze am Nor-
drand sind zu erhalten.

11.3.9. Die Wirksamkeit der unter 11.3.6 bis 11.3.8 genannten CEF-Malnahmen ist durch ein jahrliches
Monitoring Uber die Dauer von funf Jahren zu (iberpriifen. Die Ergebnisse des Monitorings sind zu
dokumentieren und der unteren Naturschutzbehorde jahrlich mitzuteilen.

12. SchallschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

12.1.

13. Pfla

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

13.7.

Zum Schutz vor Aullenldarm ist zur Bestimmung der erforderlichen Schallddmmung der AulRenbauteile
von schutzbedirftigen Rdumen in Gebduden nach DIN 4109-1:2018-01 von folgenden Larmpegelbereichen
auszugehen:

- Gemeinbedarfsflache ,,Schule”: Larmpegelbereich IlI

- Gemeinbedarfsflache ,,Feuerwehr”: Lirmpegelbereich IV

- Sondergebiet SO 1 ,Markt, Einkauf, Dienste”: Larmpegelbereich IV
- Sondergebiet SO 2 ,Seniorendorf: Lairmpegelbereich IlI

- Sondergebiet SO 3 ,Gemeinbedarf, Senioren”: Larmpegelbereich Il

Die Anforderungen an das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Male R’y s der AuBenbauteile eines
schutzbeddrftigen Raumes ergeben sich fir die verschiedenen Larmpegelbereiche aus dem maRgeblichen
AuRenlarmpegel L, entsprechend Tabelle 7 in DIN 4109-1:2018-01 unter Berlicksichtigung der unter-
schiedlichen Raumarten nach Gleichung (6) in DIN 4109-1:2018-01.

Larmpegelbereich mafSgeblicher AufSenldrmpegel

I—a
dB

1 ! 55

2 Il 60

3 11l 65

4 v 70

5 % 75

6 Vi 80

7 Vil > 80*

* Fiir mafSgebliche Aufenldrmpegel La > 80 dB sind die Anforderungen
aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Der Nachweis Uber die Einhaltung der Anforderungen an die Schallddmmung der AuBenbauteile ist im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens nach DIN 4109-1:2018-01 in Ver-bindung mit DIN 4109-2:2018-01 zu
erbringen.

Zum Zeitpunkt des Bauantrags fiir ein neues Gebaude kann sich im Einzelfall durch die Abschirmwirkung
von bereits errichteten Gebauden oder durch Eigenabschirmung eine geringere Gerduschbelastung an dem
Standort des geplanten Neubaus ergeben, als in obiger Tabelle flir das betreffende Baufeld dargestellt wird.
Fir den Schallschutznachweis im Baugenehmigungsverfahren kann daher die tatsachliche Gerduschbelas-
tung fir die verschiedenen Fassadenseiten des geplanten Gebdudes herangezogen werden.

Von diesen Festsetzungen kann auch abgewichen werden, wenn zum Zeitpunkt des Baugenehmigungsver-
fahrens die Norm DIN 4109 in der dann gliltigen Fassung ein anderes Verfahren als Grundlage fiir den Schall-
schutznachweis gegen Aulienldarm vorgibt.

nzgebote gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Die entsprechend der festgesetzten GRZ nicht Uberbaubaren bzw. nicht fiir Nebenanlagen gemaR
§ 19 (4) BauNVO nutzbaren Grundsticksflachen sind als Vegetationsflachen anzulegen und auf Dauer
gartnerisch zu unterhalten. Flr Gehdlzpflanzungen sind zu 80 % heimische, standortgerechte Arten der
Pflanzliste (siehe Begriindung) zu verwenden. Flachenhafte Stein-, Kies-, Splitt- und Schottergarten oder -
schittungen sind unzuldssig.

In den Baugebieten und Gemeinbedarfsflachen ist je 300 m? Grundstiicksfliche ein groRkroniger Laub-
baum (Stammumfang [Stu] 16-18 cm) bzw. zwei kleinkronige Laubbdume (Stu 14-16 cm) oder hochstam-
mige Obstbaume (Stu 12-14 cm) zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Bei der Pflan-
zung sind die Arten der Pflanzliste (siehe Begriindung) zwingend zu verwenden. Bei der Ermittlung der
Zahl der zu pflanzenden Bdaume sind vorhandene Baume einzurechnen, sofern sie den festgesetzten Min-
destqualitdten entsprechen. Die aufgrund anderer Festsetzungen anzupflanzenden Gehdlze kénnen an-
gerechnet werden.

Ebenerdige Stellplatzanlagen sind durch Flachen, die zu bepflanzen sind, zu gliedern. Im Baugebiet SO 1
ist je finf Stellplatze ist ein gebietstypischer, hochstammiger Laubbaum mit einem Mindeststammumfang
von 16 cm zu pflanzen und zu erhalten. In den Ubrigen Baugebieten und Gemeinbedarfsflachen ist fir
jeweils funf Stellplatze ein gebietstypischer, hochstammiger Laubbaum der o.g. Qualitat zu pflanzen und
zu erhalten. Bei der Pflanzung sind die Arten der Pflanzliste | (siehe Begriindung) zwingend zu verwenden.

Flachdacher mit einer Neigung bis zu 10° ab einer Dachflache von 10 m? sind extensiv zu begriinen. Die
Begriinungen sind dauerhaft zu erhalten. Fiir die Errichtung von Solaranlagen auf den Dachern sind Aus-
nahmen von dieser Festsetzung zuldssig. Aullerdem sind nutzbare Dachterrassen sowie technische Dach-
ein- und -aufbauten bis zu einem Anteil von 30 % der Gesamtdachflache von der Begriinungspflicht aus-
genommen.

Fiir heckenartige Einfriedungen sind ausschlieRlich Laubgehdlze zulassig.

An den in der Planzeichnung dargestellten Standorten entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind
hochstadmmige Laubbdume mit einem Stammumfang von mind. 16-18 cm zu pflanzen. Es sind die in der
Pflanzliste | (siehe Begriindung) angegebenen Arten zu verwenden. Die Standorte dirfen um bis zu 5 m
verschoben werden. Die Pflanzungen sind zu pflegen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu erset-
zen. Die Flachen unter und zwischen den Baumen sind als Saumflachen anzulegen oder durch bodende-
ckende Geholz- oder Staudenpflanzungen zu begriinen.

Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind
durch Einsaat von zertifiziertem Regiosaatgut als Wiesenflachen anzulegen. Dabei sind arten- und bliten-
reiche Saatgutmischungen zu verwenden. Innerhalb dieser Wiese sind hochstammige Obstbdume (StU
10-12 cm, Stammhdohe mind. 1,80 m) regelmaBig mit einem Abstand von 10 m zu pflanzen. Die Bepflan-
zungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Bei der Pflanzung sind Arten in Anlehnung an
die Pflanzliste Il (siehe Begriindung) zu verwenden. Die Flachen sind extensiv zu pflegen. Die Wiesen sind
zweimal jahrlich zu mahen (1. Schnitt frihestens ab dem 15. Juni). Das Mahdgut ist zu entfernen. Die
Obstgehdlze sind bis zum Alter von acht Jahren durch einen jahrlichen Erziehungsschnitt und anschliefend
durch einen Erhaltungsschnitt im Abstand von 2-3 Jahren zu pflegen.

14. Pflanzbindungen gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB

Die in der Planzeichnung zum Erhalt gekennzeichneten Bdume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Bei Ausfall sind sie an gleicher Stelle mit standortgerechten Laubgehdlzen der Pflanzliste (siehe Begriin-
dung) gleichwertig zu ersetzen. Die Baume sind wahrend der Bauphase vor Beeintrachtigungen zu schiitzen.

15. Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich gem. § 9 (1a) BauGB

Zur Bemessung des Ausgleichsbedarfs wurde hilfsweise die Hessische Kompensationsverordnung (KV 2005)
herangezogen, um quantifizierbare und nachvollziehbare Aussagen zu erhalten. Unter Berticksichtigung der
unter 11.3.6 bis 11.3.8 festgesetzten artenschutzrechtlich erforderlichen AusgleichsmaRnahmen verbleibt
demnach ein Rest-Kompensationsbedarf von 313.921 Biotopwertpunkten (BWP) fir die durch die Festset-
zungen des Bebauungsplans Nr. 12, Burgweg” ermoglichten Eingriffe in Natur und Landschaft. Der vollstan-
dige Ausgleich erfolgt durch die Zuordnung einer entsprechenden Zahl von BWP aus dem Okokonto der
Gemeinde Rockenberg.

Die im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 12 , Burgweg” festgesetzten AusgleichsmaRnahmen werden den
Eingriffsgrundstiicken des Bebauungsplans zugeordnet. Als Eingriffsgrundstiicke gelten alle Flachen der
Grundsticke, fir die gemaR § 1a BauGB ein Ausgleich zu schaffen ist.

16. Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des Stra-
Renkdrpers erforderlich sind (§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)

16.1. Die fir die Herstellung des StralRenkoérpers erforderlichen Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmau-

ern sind auf privaten Bauflachen (Baugrundstiicken) zu dulden.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 (4) BauGB i.V.m § 91 HBO

1. Baukorpergliederung

1.1.

2. Da

2.1

2.2.

2.3.

Aneinandergrenzende Gebaude bzw. Gebaudeteile mit unterschiedlicher Traufhohe oder unterschiedli-
cher Firstrichtung missen durch einen Vor- oder Riicksprung der Fassade um mindestens 0,3 m markiert
werden.

chform, Dachdeckung und Dachgestaltung gem. § 9 (4) BauGB i.V.m § 91 (1) Nr. 1 HBO

. Es sind Flachdacher und geneigte Dacher zuldssig. Geneigte Dacher sind mit mindestens 18° und hochs-
tens 32° Dachneigung zulassig. Deren Hauptdachflichen missen die gleiche Dachneigung aufweisen.
Flachdacher sind mit bis zu 10° Dachneigung zulassig.

Zulassig sind fur geneigte Dacher Ziegel- und Betondachsteine in den Farbtdnen rot, rotbunt, rotbraun
oder anthrazit sowie Schiefer, Falzbleche und Glas; eine grelle, leuchtende oder spiegelnde Materialwahl
bzw. Farbgebung ist unzulassig. Zusammenhadngende Baukdorper sind mit einer in Material und Farbe glei-
chen Dachdeckung zu versehen.

Solaranlagen sind von dieser Vorschrift ausgenommen.

Alternativ ist die Moglichkeit einer Dachbegriinung ausdriicklich zuldssig, siehe hierzu Planungsrechtliche
Festsetzungen Nr. 13.4.

3. Einfriedungen gem. § 9 (4) BauGB i.V.m § 91 (1) Nr. 3 HBO

Einfriedungen sind nur in offener Ausfiihrung aus Holz oder Metall ohne Sockelmauerwerk zuldssig (z. B.
Drahtgeflecht, Stabgitter oder Holzlatten in senkrechter Gliederung). Ein Bodenabstand von mind. 10 cm
ist einzuhalten. Alternativ ist eine Heckenpflanzung mit Gehdlzen gem. Pflanzliste (siehe Begriindung) er-
laubt. Die max. zuldssige Hohe der Einfriedungen belduft sich auf 2,0 m. Die Anlage von Mauern ist unzu-
lassig. Hiervon ausgenommen sind konstruktiv erforderliche Sockel, z.B. fiir Toranlagen.

4. Fassadengestaltung gem. § 9 (4) BauGB i.V.m § 91 (1) Nr. 1 HBO

Flr die Fassaden der Haupt- und Nebengebaude ist eine grelle, leuchtende und spiegelnde Materialwahl
bzw. Farbgebung unzuldssig. Diese Festsetzung gilt auch fir Anbauten und Nebengebdude, die farblich an
das Hauptgebdude anzupassen sind.

5. Werbeanlagen gem. § 9 (4) BauGB i.V.m § 91 (1) Nr. 1 HBO

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

Werbeanlagen sind ausschliefSlich an der Statte der Leistung am Gebaude zuldssig; Leuchtschilder, Licht-
werbung, Werbung mit wechselndem, bewegtem und laufendem Licht (Schriftflachen) sind unzulassig.

Werbeanlagen sind grundsatzlich innerhalb der Bauverbotszone der L 3134 unzulassig.

Innerhalb der Baubeschrankungszone der L 3134 sind Werbeanlagen nur dann zuldssig, wenn sie in ihrer
GroRe, Art und Beschaffenheit nicht dazu geeignet sind, negative Auswirkungen (bspw. Ablenkung, Blend-
wirkung, usw.) auf den flieBenden Verkehr auf den klassifizierenden StraBen zu nehmen.

Werbeanlagen dirfen nur an der Statte der Leistung errichtet werden.
Lichtwerbungen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sind nicht zulassig.
Aufschittungen fiir Werbeanlagen sind nicht zulassig.

Die maximale Hohe von Werbeanlagen ist auf die tatsachliche Gebdaudehdhe zu begrenzen (Vermeidung
von Fernwirkung auf die freie Strecke der L 3134).

NACHRICHTLICHE UBERNAHME UND SONSTIGE HINWEISE

1.

2.

3.

4,

5.

6.

7.

8.

9.

10.

Abwasserverwertung

GemaR § 37 (4) Hessisches Wassergesetz (HWG) soll Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, von der
Person, bei der es anfillt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange
nicht entgegenstehen.

Das anfallende Niederschlagswasser soll méglichst in Regenwassernutzungsanlagen gesammelt und als
Brauchwasser (z. B. firr Toilettenspilung, Gartenbewasserung etc.) genutzt werden. Zur Sicherstellung der
hygienischen und sicherheitstechnischen Belange sind die Anlagen nach den einschlagigen technischen Re-
geln auszufihren und zu betreiben.

Altlasten

Werden innerhalb des Geltungsbereiches im Rahmen von Baumalnahmen Altlasten oder Ablagerungen
sowie andere Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Ge-
fahrdung fir Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abt.
Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt (IV/F), Dezernat 41.5 Bodenschutz West, die Gemeinde Rockenberg,
die nachste Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Wetteraukreises zu benachrichtigen,
um die weitere Vorgehensweise abzustimmen. Die BaumalRnahmen sind bis zu einer Entscheidung einzu-
stellen.

Zur Sicherung der ordnungsgemafien Behandlung und Verwertung von Erdaushub, Bauschutt und StralRen-
aufbruch sind folgende Vorschriften zu beachten bzw. anzuwenden:

- Richtlinie fiir die Verwertung von Bodenmaterial, Bauschutt und StraBenaufbruch in Tagebauen und im
Rahmen sonstiger Abgrabungen, vom 03. Marz 2014, veroffentlicht im Staatsanzeiger fir das Land Hessen
10/2014, S. 211

- Mustererlass zur Beriicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der
Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren, StAnz. 19/2002 S. 1753.

- Merkblatt ,Entsorgung von Bauabfallen” der Regierungsprasidien Darmstadt, GieRen, Kassel vom
01.09.2018. Die Regelungen des Merkblattes sind vom Bauherrn als Abfallbesitzer und Auftraggeber sowie
allen weiteren mit Abbruch- und Entsorgungsarbeiten Befassten zu beachten und anzuwenden.

Archaologischen Denkmalpflege

Der Geltungsbereich befindet sich im Bereich vorgeschichtlicher sowie spatantiker- friihmittelalterlicher
Fundstellen. Im Zuge der ErschlieRung wurden die wichtigsten Punkte durch eine Ausgrabung geklart. Da
aber nicht alle Flachen aufgedeckt wurden, ist flr Erdarbeiten eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung
erforderlich.

Der Denkmalcharakter ist damit belegt. Bauvorhaben bedirfen daher nach§ 18 (1) HDSchG einer denkmal-
schutzrechtlichen Genehmigung. Die erforderliche denkmalschutzrechtliche Genehmigung wird unter fol-
genden Auflagen erteilt:

Das Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen ist mindestens zwei Wochen vor Beginn der Erdarbeiten zu be-
nachrichtigen (bei GroBbauprojekten bitte rechtzeitig im Vorfeld), da im Planbereich mit dem Auftreten
von Bodendenkmalern zu rechnen ist. Seitens der Archaologischen Denkmalpflege des Wetteraukreises
wird dann eine Baubeobachtung vorgenommen.

Sollten bedeutende Reste von vorgeschichtlichen, spatantiken oder frihmittelalterlichen Siedlungen bzw.
Grabern auftreten gilt, dass durch die weitere Bebauung Kulturdenkmaler im Sinne von § 2 (2) HDSchG (Bo-
dendenkmaler) zerstort werden. Daher muss im Vorfeld weiterer Bodeneingriffe eine GrabungsmaRnahme
vorgeschaltet werden, um das Kulturgut zu dokumentieren und zu sichern (§ 18 (5) HDSchG). Diese Kosten
sind vom jeweiligen Verursacher zu tragen.

Die Erfullung der vorstehenden denkmalschutzrechtlichen Auflagen ist der Archaologischen Denkmalpflege
nachzuweisen.

Zu vorstehender denkmalschutzrechtlicher Genehmigung wurde gemaR § 20 (5) HDSchG das erforderliche
Einvernehmen mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen hergestellt.

Bauverbotszone

Im Abstand bis 20 m vom dufSeren Rand der befestigten Fahrbahn der L 3134 sind Hochbauten sowie bau-
liche Anlagen, die Uber Zufahrten an die LandesstraBe unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden
sollen unzuldssig (§ 23 (1) Hessisches Strallengesetz).

Innerhalb der Bauverbotszone sind Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen, Tiefgaragen i.S. der §§ 12 und
14 BauNVO unzulassig.

Beleuchtungsanlagen

Aus Verkehrssicherheitsgriinden sind Beleuchtungsanlagen, die zur LandesstralRe ausgerichtet und von
dieser aus sichtbar sind, nur blendfrei zulassig.

Bodenschutz

Gem. § 4 (1) BBodSchG hat sich jeder, der auf den Boden einwirkt, so zu verhalten, dass schadliche Boden-
veranderungen nicht hervorgerufen werden. Schadliche Bodenverdanderung im Sinne des § 2 (3) BBodSchG
sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder er-
hebliche Belastigungen fiir den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren.

Bei der Bauausfiihrung sind die DIN 19731, DIN 18915 und DIN 19639 zu beachten und einzuhalten.

Fassadenbegriinung

Die Begriinung von Fassaden im Plangebiet wird durch die Gemeinde Rockenberg ausdriicklich gew{inscht.
Mit einer Fassadenbegriinung kdnnen Auswirkungen der Bebauung auf das Orts- und Landschaftsbild re-
duziert werden. Insbesondere fordert die Begriinung die Eingliederung grofRer Baukorper in das Land-
schaftsbild in der Ortsrandlage.

Fernwdrme

Im Interesse des Klimaschutzes, der Schonung von Ressourcen sowie zur Minimierung von Immissionen
durch Einzelfeuerungsanlagen, beflirwortet die Gemeinde Rockenberg den Ausbau eines Fernwdrmenetzes
als eine der Volksgesundheit dienende MalRnahme im Sinne der Hessischen Gemeindeordnung. Die Versor-
gung des Satzungsgebietes mit Warme erfolgt tber die Kombination aus Kraft-Warme-Kopplungsanlagen
und Brennwertkesseln als Redundanzanlagen.

Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich in der Qualitativen Schutzzone | des Oberhessischen Heilquellenschutzbezirks
von 1929 und in der Quantitativen Schutzzone D bzw. der qualitativen Schutzzone IV des Heilquellenschutz-
gebiets ,,Bad Nauheim“ (ID-440-088). Sudlich der Gemeinde Rockenberg liegt der Kurort Bad Nauheim, des-
sen Umkreis in verschiedene Heilquellenschutzgebietszonen gemald der Heilquellenschutzgebietsverord-
nung Bad Nauheim vom 24.10.1984 (StAnz. 48/1984 S. 2352) eingeteilt ist. Die Ge- und Verbote der Schutz-
gebietsverordnungen sind zu beachten.

Loschwasserversorgung

Zur Sicherstellung des Loschwasserbedarfs (§ 3 (4) HBKG) ist in Anlehnung an das DVGW Regelwerk — Ar-
beitsblatt W 405 entsprechend der baulichen Nutzung gemaR § 17 Baunutzungsverordnung — BauNVO —
folgender Loschwasserbedarf erforderlich: 1600 |/min. Diese Loschwassermenge muss mindestens fir eine
Loschzeit von 2 Stunden zur Verfligung stehen.

Der FlieRdruck darf im Versorgungsnetz bei max. Loschwasserentnahme (ber die eingebauten Hydranten
nicht unter 1,5 bar absinken.

Kann diese Léschwassermenge vom 6ffentlichen Versorgungsnetz nicht erbracht werden, so ist der Losch-
wasservorrat durch andere geeignete MaRnahmen, z.B. Loschteiche (DIN 14 210), unterirdische Léschwas-
ser-behalter (DIN 14 230) oder die Einrichtung von Losch-wasserbehélter (DIN 14 230) oder die Einrichtung
von Léschwasserentnahmestellen an ,,offenen Gewdassern” sicherzustellen.

Hydranten:

Zur Léschwasserentnahme sind im 6ffentlichen Versorgungsnetz Hydranten — Unterflurhydranten nach DIN
3221 bzw. Uberfluthydranten nach DIN 3222 einzubauen.

Folgende Abstidnde sind einzuhalten:

- Offene Wohngebiete 120 m
- Geschlossene Wohngebiete 100 m
- Geschéftsstrallen 80 m

Fiir den Einbau der Hydranten ist das DVGW Regelwerk — Arbeitsblatt W 331 (M) — einzuhalten.
Uberfluthydranten sind entsprechend DIN 3222 farblich zu kennzeichnen.

Unterfluthydranten sind durch Hinweisschilder fiir Brandschutzeinrichtungen nach DIN 4066 gut sichtbar
zu kennzeichnen.

Sonstige Mallnahmen:

Die StraRRen sind so zu befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast von mindestens
10 t und einem zuldssigen Gesamtgewicht von 16 t ohne Schwierigkeiten befahren werden kénnen. Auf die
Muster Richtlinie der Fachkommission Bauaufsicht der ARGEBAU vom Juli 1998 ,,Flachen fir die Feuerwehr”
wird verwiesen.

11. Nisthilfen

Zur Schaffung von Nistgelegenheiten wird empfohlen, an allen Gebauden Nisthilfen fir Gebdude bewoh-
nende Tierarten (Mauersegler, Haussperling, Schwalben, Flederm&use) anzubringen und dauerhaft zu un-
terhalten. Bei frihzeitiger Berlicksichtigung kdnnen diese optisch unauffallig oder als gezielte Gestaltungs-
elemente in die Fassade integriert werden.

12. Schutz von unterirdischen Leitungen

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz von Leitungen zu beachten. Insbe-
sondere sind Bepflanzungen so vorzunehmen, dass mit einer Gefahrdung der Versorgungsleitungen nicht
zu rechnen ist. Bauwerke wie Einzdunungen und Mauern sind so zu griinden, dass sie die Leitungen nicht
gefdahrden und bei Aufgrabungen an den Leitungen nicht gefdhrdet sind.

VERMERKE

Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan der Gemeinde Rockenberg liegen folgende Gesetze und Verordnungen in der zur Zeit der
Auslegung guiltigen Fassung zugrunde:

-Baugesetzbuch (BauGB)
-Baunutzungsverordnung (BauNVO)
-BundesfernstralRengesetz (FStrG)
-Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
-Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
-Hessische Bauordnung (HBO)

-Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG)
-Hessisches Wassergesetz (HWG)
-Planzeichenverordnung (PlanzV)

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB:

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde durch die Gemeindevertretung vom
18.05.2015 gem. § 2 (1) BauGB beschlossen und in den amtlichen Bekanntmachungen vom 06.07.2018 ortsublich
bekannt gemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden sowie der sonstigen Triger 6ffentlicher Belange:

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. & 3 (1) BauGB und der Triger &ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB
wurde in der Zeit vom 23.07.2018 bis 27.08.2018 durchgefiihrt.

Offentliche Auslegung mit Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden sowie der sonstigen Triger 6ffentlicher
Belange:

Der Bebauungsplan hat mit der Begrindung gem. § 3 (2) BauGB nach ortsiblicher Bekanntmachung vom
07.07.2021 in der Zeit vom 16.07.2021 bis 16.08.2021 &ffentlich ausgelegen. Behorden und Stellen, die Trager
offentlicher Belange wurden an dem Verfahren beteiligt und wurden von der Auslegung benachrichtigt.

Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB in Verbindung mit § 91 HBO:
Der Planentwurf wurde durch die Gemeindevertretung am 04.11.2021 als Satzung beschlossen.

Rockenberg, den ............... Der Biurgermeister
Ausfertigungsvermerke:

Es wird bestdtigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans mit den hierzu ergangenen Beschliissen der
Gemeindevertretung tbereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit malRgebenden Verfahrensvorschriften
eingehalten worden sind.

Rockenberg, den ............... Der Blrgermeister

Inkrafttreten gem. § 10 (3) BauGB:

Der Satzungsbeschluss wurde am
Rechtskraft erlangt.

ortsublich bekannt gemacht. Damit hat der Bebauungsplan

Rockenberg, den ............... Der Birgermeister

.
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