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Textliche Festsetzungen, Bebauungsplan Nr. 3 ,Am Bahnhof“ — 1. Anderung
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Textliche Festsetzungen BauGB / BauNVO

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Am Bahnhof* — 1. Anderung gilt:

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3 ,,Am Bahnhof*
werden durch den Bebauungsplan Nr. 3 ,Am Bahnhof* — 1. Anderung und Erweiterung auf-
gehoben.

Art und MaB der baulichen Nutzung geman § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB:

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 Abs. 5 und 6 Nr. 1 BauNVO und § 6 Abs. 2 und
3 BauNVO gilt fir das Mischgebiet:

Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten sind unzulassig.
Geman § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 16 Abs.2 Nr.4i.V.m. § 18 Abs.1 BauNVO qgilt:

Die max. Firsthéhe der Gebaude betragt 9,50 m Uber Oberkante-Erdgeschoss-Rohful3bo-
den.

Geman § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO gilt fir das Mischgebiet:

Als abweichende Bauweise wird festgesetzt, dass je Gebaude eine maximale Gebaudelange
von 35 m zul&ssig ist.

Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.1 und 4 BauGBi.V.m.
§ 12 Abs. 6 BauNVO und § 14 BauNVO)

Flachen fiir Nebenanlagen, Garagen und Carports gemafi § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §
12 Abs. 6 und § 14 BauNVO: Nebenanlagen, Garagen und Carports sind innerhalb und au-
Berhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Bei Garagen und Carports angren-
zend zur ErschlieBungsstrafie ist ein Abstand von mind. 5,0 m zur erschlieBenden Verkehrs-
flache einzuhalten.

Hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Innerhalb des Mischgebietes sind je Gebaude max. 3 Wohneinheiten zulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Gehwege, Stellplatze, Stellplatz- und Garagenzufahrten sowie nicht Gberdachte Hofflachen
sind mit Rasenkammersteinen, Schotterrasen, Schotter oder wasserdurchlassiges Pflaster
mit einem Mindestfugenanteil von 10 % zu befestigen.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB)
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Bei der Anlage von Kfz-Stellplatzen und Garagen ist fir bis zu 3 Stellplatze jeweils ein Laub-
oder Obstbaum im Vorgartenbereich zu pflanzen.

In der 3 m breiten Flache gemafi § 9 Abs.1 Nr.25 a BauGB gilt es einheimische standortge-
rechte Anpflanzungen von Baumen und Strauchern vorzunehmen. Je Strauch 5m2, je Baum
20m2, Hierzu zahlen insbesondere die in der Pflanzliste 4.9 aufgefihrten Arten.

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB)

Die standortgerechten Gehdlze im Bereich der Randbegriinungen zu den Wegeparzellen
(Flurstick 75 und 7/1) sind zu erhalten, zu pflegen und bei Ausféallen wieder zu erganzen.
Falls dadurch jedoch die Durchfiihrung zulassiger Bauvorhaben unzumutbar erschwert wird,
sind Ausnahmen zulassig, wenn flr eine angemessene Ersatzpflanzung Sorge getragen
wird, siehe Pflanzliste 4.9.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(Satzung geman§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1, 3 und 5 HBO)

Dachgestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)
Dachneigung

Zulassig sind Satteldacher, Walmdéacher und Pultdédcher mit einer Neigung von 15° - 40°.
Geringere Dachneigungen sind zulassig, sofern die Dacher dauerhaft extensiv begrint wer-
den. Von der Dachbegriinung kann bei Montage von Solar- und Photovoltaikanlagen abge-
sehen werden. Dacher von untergeordneten Gebaudeteilen (z.B. Gaube), Garagen, Uber-
dachten PKW-Stellplatzen und Nebengebduden kénnen die festgesetzte Dachneigung un-
terschreiten und auch als Flachdacher ausgebildet werden.

Gestaltung der Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Grundstickseinfriedungen entlang der ErschlieBungsstraBen sind bis zu einer H6he von
max. 1,50 m zulassig.

Zulassig sind offene Einfriedungen. Bei der Einfriedung ist ein Mindestabstand von 15 cm
zur Oberkante des Erdbodens einzuhalten. Mauern und Mauer- und Betonsockel sind nicht
zulassig. Eine Ausnahme bilden Trockenmauern aus ortstypischem Gestein. Grundstiick-
seinfriedungen zu Nachbargrundsticken sind nur als Hecke oder Zaune zulassig. Kécher-
oder Punktfundamente fir Zaunelemente sind zulassig.

Zu angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen und Wegen hat der Abstand der Einfrie-
dungen mind. 0,5 m zu betragen
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Grundstiicksfreiflachen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Mindestens 100 % der Grundsticksfreiflachen (= nicht iberbaubare Grundstiicksflache laut
GRZ) sind als Grinflache anzulegen und zu pflegen.

Stein-, Kies-, Split- und Schotterschittungen von mehr als 1 m? Flache oder in der Summe
von 5m? sind unzulassig, soweit sie nicht dem Spritzwasserschutz am Gebaude dienen (dem
Spritzwasserschutz dienen Hausumrandungen entsprechend dem jeweiligen Dachlber-
stand).

Wasserrechtliche Festsetzungen
(Satzung geman § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 Satz 2 und 3 HWG)

Niederschlagswasser nicht begriinter Dachflachen ist in einer Zisterne aufzufangen und als
Brauchwasser (z.B. flr die Gartenbewéasserung) zu nutzen. Das Gesamtvolumen der Zis-
terne muss mindestens 7 m3 betragen, davon missen 4 m® Retentionsraum vorgehalten
werden.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen gemaB § 9 Abs.6 BauGB

Verwendung von erneuerbaren Energien

Je Wohngebé&ude sollte auf mind. 30% der Dachflachen des Hauptdaches eine Photovoltaik
und / oder Solarthermieanlage (auch anteilig) installiert werden.

Altlasten, Bodenkontaminationen

Werden im Rahmen von BaumaBnahmen, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten, Bo-
denkontaminationen und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahr-
dung far Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend die nach § 15 HAItBodSchG
(Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz) zustandige Bodenschutzbehdrde zu be-
nachrichtigen

Bodenschutz/ Erdmassenausgleich

Bei den BaumaBnahmen anfallender Bodenaushub soll nach Méglichkeit im Eingriffsgebiet
Verwendung finden (Erdmassenausgleich).

Schutz von Versorgungsleitungen

Im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind PflanzmaBnahmen und Erdarbeiten nur
in direkter Abstimmung mit dem Versorgungstrager durchzufiihren. Fir Baumpflanzarten im
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Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen gilt das DVGW-Arbeitsblatt GW 125 bzw. DIN
19630.

Stellplatze
Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Rockenberg.
Verwendung von erneuerbaren Energien

Auf die Bestimmungen des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) sei hingewiesen und ange-
merkt, dass die Nutzung der Solarenergie ausdricklich zulassig ist. Es gilt die zum Zeitpunkt
der Bauantragsstellung gultige Fassung.

Artenschutzrechtliche Vorgaben und Hinweise

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchQG) sind zu beachten. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten besonders und streng geschutzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13
und 14 BNatSchG) sind die folgenden Punkte zu beachten:

a) BaumaBnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten ge-
schitzter Vogelarten flihren kdnnen, sind auB3erhalb der Brutzeit durchzufihren.

b) Bestandsgebaude sind vor Durchfiihrung von Bau- oder AnderungsmaBnahmen darauf-
hin zu kontrollieren, ob geschitzte Tierarten anwesend sind.

c) Gehdlzriuckschnitte und -rodungen sind auBerhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) durch-
zufGhren.

d) Baumhdhlen und Gebaude sind vor Beginn von Rodungs- oder Bauarbeiten auBerhalb
der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) auf Uberwinternde Arten zu Uberprifen.

e) Rodungen von Hbhlenbaumen und Abrissarbeiten sind auBerhalb der Wochenstubenzeit
(01.05. bis 31.07.) durchzuflhren und durch eine qualifizierte Person zu begleiten.

Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehdrde vorab zu informieren.
Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG berthrt, ist eine Ausnahme nach § 45
Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde
Zu beantragen.

Entwasserung und deren bauliche Gestaltung

Niederschlagswasser ist grundsatzlich auf dem Grundstiick, auf dem es auftrifft, sach- und
fachgerecht, unter Berlcksichtigung der geltenden wasserrechtlichen Vorgaben, zu entsor-
gen. Der Grundstlickseigentimer hat dafiir Sorge zu tragen, dass kein Oberflaichenwasser
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auf offentliche Flachen lauft und hat daflir eigenstandig bauliche Vorkehrungen zu treffen
(z.B. Entwasserungsrinne an Grundstlicksgrenze).
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4.9

Artenauswahl
Artenliste 1 (Baume):

Acer campestre — Feldahorn

Acer platanoides — Spitzahorn
Acer pseudoplatanus — Bergahorn
Carpinus betulus — Hainbuche
Fraxinus excelsior — Esche
Prunus avium — Vogelkirsche
Prunus padus — Traubenkirsche
Quercus petraea — Traubeneiche
Quercus robur — Stieleiche
Sorbus aria/intermedia — Mehlbeere
Sorbus aucuparia — Eberesche
Tilia cordata — Winterlinde

Tilia platyphyllos — Sommerlinde

Artenliste 2 (Straucher):

Amelanchier ovalis — Gemeine Felsenbirne
Buxus sempervirens — Buchsbaum

Cornus sanguinea — Roter Hartriegel
Corylus avellana — Hasel

Euonimus europaea — Pfaffenhiitchen
Frangula alnus — Faulbaum

Genista tinctoria — Farberginster

Ligustrum vulgare — Liguster

Lonicera xylosteum — Heckenkirsche
Lonicera caerulea — Heckenkirsche

Obstbaume:

Malus domestica — Apfel

Prunus avium — Kulturkirsche
Prunus cerasus — Sauerkirsche
Prunus div. spec. — Kirsche, Pflaume
Pyrus communis — Birne

Pyrus pyraster — Wildbirne

Malus sylvestris — Wildapfel

Rhamnus cathartica — Kreuzdorn

Ribes div. spec. — Beerenstraucher
Rosa canina — Hundsrose

Salix caprea — Salweide

Salix purpurea — Purpurweide
Sambucus nigra — Schwarzer Holunder
Viburnum lantana — Wolliger Schneeball
Viburnum opulus — Gemeiner Schneeball

Artenliste 3 (Zierstraucher und Kleinbaume):

Amelanchier div. spec. — Felsenbirne
Calluna vulgaris — Heidekraut
Chaenomeles div. spec. — Zierquitte
Cornus florida — Blumenhartriegel
Cornus mas — Kornelkirsche

Deutzia div. spec. — Deutzie
Forsythia x intermedia — Forsythie
Hamamelis mollis — Zaubernuss
Hydrangea macrophylla — Hortensie
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Lonicera caprifolium — Gartengei3blatt
Lonicera nigra — Heckenkirsche

Lonicera periclymenum — WaldgeiB3blatt
Magnolia div. spec. — Magnolie

Malus div. spec. — Zierapfel

Philadelphus div. spec. — Falscher Jasmin
Rosa div. spec. — Rosen

Spiraea div. spec. — Spiere

Weigela div. spec. — Weigelia
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Artenliste 4 (Kletterpflanzen):

Aristolochia macrophylla — Pfeifenwinde Lonicera spec. — Heckenkirsche
Clematis vitalba — Wald-Rebe Parthenocissus tricusp. — Wilder Wein
Hedera helix — Efeu Polygonum aubertii — Kndterich
Hydrangea petiolaris — Kletter-Hortensie Wisteria sinensis — Blauregen

Auf die Grenzabstande fir Pflanzungen geman §§ 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz
wird hingewiesen
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