Zusammenfassende Erklarung gem. § 6 a BauGB zum Bebauungsplan Nr. 13 ,Rockenberg Siid“;
Gemeinde Rockenberg, Ortsteil Rockenberg

1. Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeinde Rockenberg beabsichtigt zwischen den Ortsteilen Rockenberg und Oppershofe die
Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und die Deckung des bendtigten
Bedarfs an Anlagen fiir gewerbliche Nutzungen. Die Gemeinde tragt damit zur Erhaltung und
Schaffung von Arbeitsplatzen bei. Das nordlich angrenzende Gewerbegebiet (,Siemensstrafie®) ist
inzwischen komplett belegt, und die Nachfrage nach neuen Gewerbeflaichen innerhalb des
Gemeindegebiets besteht fortwahrend. Der im Geltungsbereich bestehende Lebensmittelmarkt soll
an einen anderen, zentralen Standort (Bebauungsplan Nr. 12 ,Burgweg”) verlagert werden. Deshalb
soll zukilinftig innerhalb des Geltungsbereichs ,Rockenberg Sid“ Einzelhandel ausgeschlossen
werden, um eine weitere Ansiedlung von Einzelhandel zu unterbinden. Weiterhin befinden sich im
Plangebiet Flachen der ehemaligen Klaranlage.

Der Bebauungsplan ,Rockenberg Siid“ dient der Weiterentwicklung des kleinteiligen Gewerbegebiets
beidseits der SiemensstraBe in Richtung Siiden sowie der Schaffung neuer gewerblich nutzbarer
Bauflachen. Somit kann die Gemeinde auf die sich im Laufe der Zeit gednderten Anspriiche der
Gewerbenutzung reagieren und sich an die aktuellen Erfordernisse anpassen. Es soll auBerdem eine
fir die Gemeinde wirtschaftliche Entwicklung gesichert werden. Der Bebauungsplan tragt mit der
Schaffung gewerblich nutzbarer Flachen fiir Betriebe mit unterschiedlich qualitativen Anspriichen zu
Erhalt, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen bei und tragt damit den Erfordernissen der
lokalen mittelstandischen Wirtschaft Rechnung. Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets
(mitinbegriffen der rad- und fulldufigen ErschlieRung) erfolgt tGber die SiemensstraBe im Norden
sowie Uber einen Kreisverkehrsplatz im Siden des Plangebiets.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Rockenberg hat in ihrer Sitzung am 18.05.2015 den
Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 12 ,,Burgweg” gemals § 2 (1) BauGB gefasst.

2. Verfahrensablauf
= Aufstellungsbeschluss: 18.05.2015

*  Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB
und Frihzeitige Beteiligung der Behorden gem. § 4 (1) BauGB: 23.07.2018 bis 27.08.2018

= (Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB und Beteiligung der

Behorden gem. § 4 (2) BauGB: 24.09.2021 bis 25.10.2021
= Satzungsbeschluss: 21.02.2022
= Bekanntmachung/Rechtskraft: 28.02.2022
3. Beriicksichtigung der Umweltbelange wahrend der Entwurfserstellung

Gebietsbeschreibung

Das Bebauungsplangebiet liegt am sidlichen Ortsrand Rockenbergs in Verlangerung der
Siemensstralle, westlich der L 3141. Der nérdliche Plangebietsbereich wird bereits gewerblich sowie
durch einen SB-Markt genutzt. Der noch zu sanierende Kldranlagenbereich liegt westlich des SB-
Marktes. Nach Siden schlieRen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. An der Ostseite der L3134
grenzt das Bebauungsplangebiet ,Burgweg” mit Gewerbe-, Gemeinbedarfs- und sonstigen
Sondergebietsflachen an.
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Ubergeordnete Planungen

Der regionale Flachennutzungsplan 2010 (RegFNP 2010) stellt fiir den noérdlichen Teil des Plangebiets
als ,,Gewerbliche Bauflache” dar. Die inzwischen nicht mehr genutzte Klaranlage wird als ,,Flache fir
Versorgungsanlagen, flr die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung” mit der Zweckbestimmung
,Einrichtung zur Abwasserbeseitigung” ausgewiesen. Der sidliche Bereich des Plangebiets wird als
,Okologisch bedeutsame Flichennutzung mit Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft”, ,Vorranggebiet fir Natur und Landschaft” und
,Vorbehaltsgebiet flir besondere Klimafunktionen” dargestellt.

Da fir den gesamten Geltungsbereich Gewerbegebietsflaichen im Bebauungsplan vorgesehen sind,
und dies im slidlichen Bereich den Ausweisungen des RegFNP 2010 nicht entspricht, ist der RegFNP
zu andern. Ein entsprechendes Anderungsverfahren wurde eingeleitet, die Offenlage fand bereits
Anfang des Jahres 2021 statt.

Biotoptypen und Nutzung

Im nordlichen Geltungsbereich befindet sich mit dem Areal der ehemaligen Klaranlage und dem
Lebensmittelversorgungsmarkt ein lberwiegend bebauter Bereich. Entlang der Randflachen der
Klaranlage bilden Baumreihen bzw. Feldgehdlze den Ubergang zu den angrenzenden Flichen.

Im stdlichen Geltungsbereich dominieren intensiv genutzte Ackerflachen und Streuobstwiesen. Diese
unterliegen ebenfalls einer intensiven Nutzung, unterstehen in Hessen jedoch dem gesetzlichen
Biotopschutz.

Die Streuobstwiesen und Feldgehdlze kénnen als wertvolle und die Einzelbdume und Baumgruppen
als bedeutende Biotope eingestuft werden. Alle weiteren vorgefundenen Biotop- und Nutzungstypen
werden hochstens als potenziell bedeutend, unbedeutend, geringwertig oder (nahezu) wertlos
eingestuft.

Besonders oder streng geschiitzte Pflanzenarten konnten im Rahmen der Biotopkartierung nicht
nachgewiesen werden.

Schutzgut Tiere

Im Jahr 2017 wurde durch das Biiro Naturplanung Dr. Sawitzky im Plangebiet eine faunistische
Erfassung fiir die Artengruppe der Brutvogel durchgefiihrt. Zudem fand eine Kartierung des
Untersuchungsraumes auf Vorkommen des Feldhamsters, Fledermdusen, Reptilien und Amphibien
statt. Die Prifung, ob die Eingriffe des Planvorhabens zu artenschutzrechtlichen Konflikten fiihren,
wurde in einem eigenstandigen Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (NATURPLANUNG DR. SAWITZKY
2018) vorgenommen.

Auf Grundlage der Kartierungen sowie einer Daten- und Literaturrecherche wurden Vorkommen
folgender artenschutzrechtlich relevanter Artengruppen im Wirkbereich des Vorhabens ermittelt:

e Brutvogel
e Fledermause (Zwergfledermaus)
e Amphibien (Landlebensraum der Wechselkrote)

Das Eintreten von Verbotstatbestanden des BNatSchG kann durch die folgenden MalRnahmen, die im
Bebauungsplan festgesetzt wurden, vollstiandig vermieden werden:

e Okologische Baubegleitung
e Jahreszeitliche Beschrankung der Baufeldfreimachung und Malnahmen an Geholzen
e Schutz von Gebaude bewohnenden Arten (Brutvogel, Fledermause)

o Neuanlage entfallender Streuobstbestidnde sowie Anbringung kinstlicher Nisthilfen fir
hohlenbritende Vogelarten (CEF-MaRRnahme)
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e Baumhohlenkontrolle und Verschluss
e Vergramung und Umsiedlung von Amphibien (bereits umgesetzt)

e Anlage und Pflege von alternativen Fortpflanzungs- und Ruhestatten fiir Amphibien (CEF-
MalRnahme, Ersatzbiotope wurden bereits angelegt)

e Bauzeitliche Abgrenzung zum Schutz von Amphibien

Schutzgut Pflanzen

Im Plangebiet wurde eine flaichendeckende Erfassung von Biotoptypen und Flachennutzungen
vorgenommen. Im noérdlichen Teil des Plangebiets befindet sich mit dem Areal der ehemaligen
Klaranlage und dem Lebensmittelversorgungsmarkt ein Gberwiegend bebauter Bereich. Entlang der
Randflichen der Kliranlage bilden Baumreihen bzw. Feldgehélze den Ubergang zu den angrenzenden
Flachen. Im slidlichen Teil dominieren intensiv genutzte Ackerflachen und nach § 13 HAGBNatSchG
gesetzlich geschiitzte Streuobstwiesen.

Durch die Umsetzung der Planung wird es bau- und anlagebedingt zu einem vollstandigen und
flachigen Verlust der Biotopstrukturen kommen. Der ndérdliche Geltungsbereich ist bereits im
Bestand durch Gewerbe, Lebensmittelmarkt und die Klaranlage weitestgehend versiegelt.
Wertgebende Biotopstrukturen befinden sich dort kaum bzw. nur in Form der vorhandenen
Laubgehélze. Im siidlichen Geltungsbereich sind vor allem intensiv bewirtschaftete Acker groRflachig
betroffen. Dabei handelt es sich um einen naturschutzfachlich weniger wertvollen, wenig naturnahen
Biotop- bzw. Nutzungstyp.

Es ist davon auszugehen, dass sich der Charakter und die Artenzusammensetzung der
Biotopstrukturen mit der Realisierung der Planung zwar verdndern wird, wesentliche negative
Auswirkungen auf das Schutzgut jedoch weitestgehend auszuschlieBRen sind. Der Entfall der
gesetzlich geschitzten Streuobstwiesen wird auRerhalb des Haupt-Geltungsbereiches sowie auf
einem Teil der MaRnahmenflache flachengleich durch eine Neuanlage ausgeglichen.

Schutzgut Flache

Mit der geplanten Neubebauung werden bau- und anlagebedingt Flachen in Anspruch genommen,
die derzeit teilweise bereits bebaut wurden sowie teilweise einer landwirtschaftlichen Nutzung
unterliegen. Die versiegelten und teilversiegelten Flachen umfassen insgesamt einen Prozentsatz von
rd. 38 % des Hauptgeltungsbereichs.

Auch bei den unversiegelten Flachen handelt es sich grofRtenteils um anthropogen vorbelastete
Flachen. Grundsatzlich ist es sinnvoll, Bedarf fir Neubebauung auf bereits vorgenutzten, wenig
naturnahen Flachen und in verkehrstechnisch erschlossenen Bereichen zu decken.

Schutzgut Boden

Der zentrale Teil des Plangebiets wird von Boden des Typs ,Braunerde” eingenommen. Daran
schlieBen sich im randlichen Bereich Béden des Typs ,Kolluvisole” an. Im nérdlichen Bereich sind
Boden des Typs ,, Auengley mit Gley” vorhanden. Nach den Angaben im BodenViewer des Landes
Hessen (HLNUG 2021A) sind die Boéden insgesamt mit einem sehr hohen
Bodenfunktionserfillungsgrad zu bewerten.

Aufgrund der zu erwartenden Neuversiegelungen von Flachen im Sidteil des Geltungsbereichs ist die
Eingriffswirkung der geplanten Bebauung hinsichtlich des Schutzgutes Boden als hoch zu bewerten.
In den versiegelten Bereich kommt es zu einem vollstandigen Verlust der Bodenfunktionen. Um den
mit einer Bodenversiegelung verbundenen negativen Effekten entgegenzuwirken trifft der
Bebauungsplan eine entsprechende Festsetzung zur Verwendung wasserdurchlassiger Belagsarten
fir die befestigten Grundstticksfreiflachen.
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Schutzgut Wasser

Der Geltungsbereich liegt innerhalb von zwei Heilquellenschutzgebieten: in der qualitativen
Schutzzone | des Oberhessischen Heilquellenschutzbezirks und in der quantitativen Schutzzone D
bzw. qualitativen Schutzzone IV des Heilquellenschutzgebiets Bad Nauheim. Die Ge- und Verbote der
Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten. Im nordlichen Geltungsbereich verlduft ein naturnah
angelegter Graben der dem Innenbereich zuzuordnen ist. Ein weiterer Graben verlauft am sidlichen
Rand des Geltungsbereichs. Dieser wurde ebenfalls naturnah angelegt. Beide Graben entwdassern das
Gelande nach Westen in Richtung Wetter.

Die Neuversiegelungen fihren zu einem Verlust von Flachen fiir die Grundwasserneubildung aus
Niederschlagen. Durch die Verwendung von wasserdurchldssigen Beldgen fiir die befestigten
Grundsticksfreiflichen kann der Eingriff etwas gemindert werden. Fir das auf den Dachflachen
sowie den sonstigen befestigten Teilen der Baugrundstlicke anfallende nicht schadlich verschmutzte
Niederschlagswasser ist vorgesehen, dieses dezentral auf den Grundstlicken zuriickzuhalten und
gedrosselt in das Entwasserungsnetz einzuleiten. Das von o6ffentlichen Flachen abflieRende
Niederschlagswasser wird einem Regenriickhaltebecken zugefiihrt.

Schutzgut Klima und Luft

Durch die Neuversiegelungen sind auch negative mikroklimatische Auswirkungen zu erwarten, da
Versiegelungen zu einer Zunahme der Warmeproduktion filhren und gleichzeitig die Flachen fiir die
Kaltluftproduktion reduziert werden. Wahrnehmbare kleinklimatische Auswirkungen werden sich
jedoch voraussichtlich auf das Plangebiet selbst beschranken.

Betriebsbedingt ist mit einem Anstieg der Schadstoffbelastung zu rechnen, vor allem bedingt durch
die zu erwartende Verkehrszunahme. Die erhohte Luftschadstoff-Emission wird allerdings als
geringfligig eingestuft.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Das Plangebiet ist im Norden durch verschiedene Baulichkeiten wie die ehemalige Kldranlage,
Gewerbe und Lebensmittelmarkt stark anthropogen gepragt. Richtung Siden dominieren
Streuobstbestdande und Ackerflachen.

Bei Umsetzung des Bebauungsplans veradndert sich der Charakter des Plangebiets und es entsteht
eine neue rdaumliche Situation. Eine bisher landwirtschaftlich genutzte Freiflaiche geht durch die
geplante Bebauung dauerhaft verloren und die Naturndahe des Landschaftsbildes im Plangebiet
nimmt mit der Entwicklung des geplanten Gewerbegebiets deutlich ab. Durch die vorhandenen
Gewerbebauten besteht an dieser Stelle jedoch bereits eine Vorbelastung.

Schutzgut biologische Vielfalt

Derzeit kommen im Plangebiet neben bereits bebauten Flaichen mit den Ackerflaichen vor allem
allgemein weit verbreitete und zudem anthropogen intensiv genutzte Biotope von geringer
Wertigkeit vor.

Uberplant werden jedoch auch zwei Streuobstwiesenbestinde. Streuobstwiesen spielen
grundsatzlich fiir die biologische Vielfalt eine wichtige Rolle, da sie sich durch Strukturvielfalt und
Artenreichtum auszeichnen. Gemindert wird der Okologische Wert der Streuobstwiesen im
Plangebiet durch eine intensive Bewirtschaftungsform.

Durch den flachengleichen Ausgleich der Streuobstbestinde und die geplanten
Obstbaumpflanzungen in den ausgewiesenen Flachen zum Anpflanzen kann der Erhalt der
biologischen Vielfalt weiterhin gewahrleistet werden.

Durch den Bebauungsplan werden Lebensraume von Tieren zum eil dauerhaft Uberplant.
GroRtenteils handelt es sich dabei aber um stdrungstolerante, weit verbreitete Arten. Fir diese
kénnen bei entsprechender Gestaltung vergleichbare Lebensraumstrukturen in den gartnerisch
beplanten Bereichen entstehen.
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Schutzgut Mensch

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich am siidlichen Rand des Ortsteils Rockenberg.
Ostlich wird der Geltungsbereich durch die L 3134 begrenzt, die die beiden Ortsteile Rockenberg und
Oppershofen verbindet. Deren Verkehr ist der Hauptverursacher von Larm im Plangebiet. Die
Gerauschbelastung durch den 6ffentlichen StraBenverkehr wurde im Rahmen eines eigenstandigen
Gutachtens untersucht (TUV HESSEN 2021). Durch die Umsetzung der Planung ist mit einer Zunahme
des Verkehrsaufkommens im Plangebiet zu rechnen.

Der Geltungsbereich hat im Bestand keine besondere Funktion fir eine Erholungs- und
Freizeitnutzung. Das bestehende Wegenetz wird zum Spazierengehen oder Radfahren genutzt. Die
im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflaichen ermdéglichen weiterhin eine Nord-Siid- und Ost-
West-Querung. Mit diesem Wegenetz ist eine ausreichende Anbindung an den umliegenden
Landschafts- und Siedlungsraum gesichert und anlagebedingte Auswirkungen auf das Mensch sind
nicht zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Da davon auszugehen war, dass benachbart liegende Fundstellen in das Plangebiet hineinragen und
historische Wegefiihrungen im Plangebiet vorhanden sind, wurde in Abstimmung mit dem
Landesamt fir Denkmalpflege und der unteren archdologischen Denkmalschutzbehdrde im
Plangebiet eine archaologische Voruntersuchung durchgefiihrt. Dabei wurden die archdologischen
Funde fachgerecht dokumentiert und untersucht, und das Fundmaterial konnte gesichert, geborgen
und ausgewertet werden. Da die archdologischen Voruntersuchungen derzeit noch fortgefiihrt
werden, ist mit weiteren Funden zu rechnen. Fir Bauvorhaben (Erdarbeiten) ist eine
denkmalschutzrechtliche Genehmigung erforderlich, die an Auflagen gebunden ist. Durch die
Erfallung der denkmalschutzrechtlichen Auflagen ist gewahrleistet, dass es durch die Bebauung zu
keiner Beeintrachtigung von Kulturgitern kommt.

Schutzgut naturschutzrechtliche Schutzgebiete

Schutzgebiete gem. §§ 23-29 BNatSchG sind innerhalb des Plangebiets nicht vorhanden. Auch zu
einer Flachenbeanspruchung von FFH-Gebieten und/ oder europaischen Vogelschutzgebieten kommt
es durch das Vorhaben nicht.

Fir das westlich direkt angrenzende Landschaftsschutzgebiet sind mit der Umsetzung des
Bebauungsplans keine wesentlich negativen Auswirkungen zu beflirchten, da kein Eingriff in die
geschiitzte Auenlandschaft stattfindet und keine Lebensrdaume auen- und flieBgewdassergebundener
Tier- und Pflanzenarten verloren gehen.

Eingriffsregelung

Zur Minimierung des Eingriffs sind verschiedene MaBnahmen geplant, z. B. die Verwendung von
durchlassigen Versiegelungsarten und die Pflanzung von Gehdlzen. Trotz dieser MaRnahmen und der
Bericksichtigung der artenschutzrechtlich erforderlichen CEF-MaRnahmen ist ein Ausgleich der
verbleibenden Beeintrachtigungen erforderlich. Ein Teilausgleich wird durch die Neuanlage einer
extensiv genutzten Griinlandfliche im westlichen Teil des Geltungsbereichs erzielt. Zudem ist
innerhalb einer externen MaRnahmenflache (Zusatzgeltungsbereich 4) eine Griinlandextensivierung
geplant. Die Berechnung des Kompensationsbedarfs in Anlehnung an die Biotopwertermittlung nach
der Hessischen Kompensationsverordnung ergibt eine Bewertungsdifferenz von
56.817 Wertpunkten. Diese wird durch Zuordnung einer entsprechenden Zahl von Wertpunkten aus
dem Okokonto der Gemeinde Rockenberg vollstindig kompensiert. In der Gesamtschau verbleiben
daher weder erhebliche noch nachhaltige Beeintrachtigungen des Naturhaushalts.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Bereits im Landschafts- und Flachennutzungsplan 2000 der Gemeinde Rockenberg, der mit dem
Inkrafttreten des Regionalen Flachennutzungsplans 2010 (RegFNP 2010) fiir den Ballungsraum
Frankfurt/Rhein/Main ersetzt wurde, ist der nordliche Teilbereich als Gewerbefliche, Bestand
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dargestellt. Der ehemalige Klaranlagen-Standort ist im RegFNP 2010 fir diesen Bereich als
,Einrichtung zur Abwasserbeseitigung, Bestand” dargestellt. Da die Klaranlage aufgegeben und
bereits zuriickgebaut wurde, kann der Standort nun einer sinnvollen Folgenutzung zugefiihrt werden.

Alternative Standorte flir das Gewerbegebiet wurden im Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan
aus den. o.g. Griinden nicht ndaher untersucht. Wesentliche inhaltliche Alternativen kommen unter
den Gesichtspunkten einer guten Nutzbarkeit der Flache und einer flexiblen Gestaltung der kiinftigen
Bebauung nicht in Frage. Durch die Ausnutzung der zuldssigen Obergrenze fiir die bauliche Dichte
wird ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden angestrebt, da dadurch ggf. eine
Gewerbeflachenausweisung an anderer Stelle vermieden werden kann.

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung kénnte die bisherige landwirtschaftliche Nutzung wieder
aufgenommen werden.

Monitoring

Ein wichtigstes Ziel der Kontrolle ist eine Uberwachung der Umsetzung der umweltrelevanten
Festsetzungen. Dazu gehért insbesondere die Uberwachung der Umsetzung von griinordnerischen
und artenschutzrechtlichen Festsetzungen. Die Kontrolle der Umsetzung des Bebauungsplans erfolgt
durch die Gemeinde Rockenberg. Fiir die Kontrolle kénnen jedoch auch Fachbiiros eingeschaltet
werden. Die Kontrolle der Umsetzung wird bei der Gemeinde dokumentiert.

Hierbei sind insbesondere die folgenden Sachverhalte zu prifen:
- Wourden die im Plan enthaltenen Pflanzverpflichtungen vollstandig umgesetzt?

- Haben sich die ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen” positiv entwickelt (dauerhafte Erhaltung und Pflege)

- Wourde die wasserdurchlassige Befestigung z. B. von Pkw-Stellpldtzen umgesetzt?

Wahrend der Bauphase ist insbesondere die Vermeidung baubedingter VerstoRe gegen die
Grundséatze des Bodenschutzes durch regelmaRige Ortstermine zu Uberwachen. Hinzu kommt die
fachliche Begleitung der aus artenschutzrechtlicher Sicht notwendigen Vermeidungs- und CEF-
Malnahmen. Dies wird durch eine 6kologische Baubegleitung gewahrleistet. Die Wirksamkeit der
erforderlichen CEF-MaRnahmen ist durch ein jahrliches Monitoring Gber die Dauer von finf Jahren zu
Uberprifen. Die Ergebnisse des Monitorings sind zu dokumentieren und der unteren
Naturschutzbehorde jahrlich mitzuteilen.

4. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Beteiligungsverfahren
4.1 Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB fand vom 23.07.2018 bis 27.08.2018

(jeweils einschlieRlich) statt. Das Fristende der Beteiligung der Trager offentlicher Belange und
Behorden gem. § 4 (1) BauGB belief sich ebenfalls auf den 27.08.2018.

Im Zuge der Offentlichkeitsbeteiligung sind drei Stellungnahme eingegangen.

Im Verfahren nach § 4 (1) BauGB haben insgesamt 30 Behorden, Fachverbdnde und anerkannte
Verbdnde Stellung genommen. In 16 der Stellungnahmen wurden Anregungen zum Vorentwurf
gegeben.

4.1.2 \Weiteres Vorgehen mit den Hinweisen und Anregungen aus dem Verfahren
§§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

In der weiteren Planung wurden die im Zuge der Behérdenbeteiligung und der Beteiligung
der Offentlichkeit eingegangenen Stellungnahmen wie folgt berticksichtigt:
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PLEdoc Gesellschaft fiir Dokumentationserstellung und -pflege mbH

e Der Bitte um Mitteilung der planexternen Flachen bzw. um weitere Beteiligung an
diesem Verfahren, wird entsprochen.

- Amt fir Bodenmanagement Biidingen

e Der Stellungnahme, den Rechteinhaber in den Produkten (Kartendarstellungen)
aufzunehmen, wird gefolgt.

- ovag Wasser Service

e Die Hinweise zur Wasserversorgungssituation werden zu Kenntnis genommen, der
Aufforderung eine aktuelle Planauskunft Gber die genaue Lage der 3. FWL einzuholen
wurde bericksichtigt.

- TenneT TSO GmbH

o Die Bitte die genaue Lage und Art der AusgleichsmalRnahmen ist mitzuteilen, wurde zur
Kenntnis genommen.

- Hessen Forst Forstamt Nidda

o Die Anregung, dass die in den alten Streuobstbestdanden vorkommenden Hohlenbriter
und/ oder Fledermé&use vor Baubeginn genauer untersucht und nach Gattung und Art
bestimmt werden, wurde aufgenommen und ein faunistisches Gutachten beauftragt. Die
Ergebnisse sind im Umweltbericht eingearbeitet.

- Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen

e Der Stellungnahme bezlglich moéglicher archaologischer Befunde, wurde dahingehend
gefolgt, dass eine geomagnetische Bodenuntersuchung fir die Gesamtflache
durchgefiihrt wurde. Auf der Grundlage dieser Untersuchungsergebnisse wurde seitens
der Gemeinde zeitnah ein Gesamtkonzept zum weiteren Vorgehen mit dem Landesamt
fir Denkmalpflege und der wunteren archdologischen Denkmalschutzbehorde
abgestimmt.

- Ortslandwirte Rockenberg und Oppershofen

e Die Hinweise in Bezug auf die vorrangige landwirtschaftliche Nutzung des angrenzenden
Wegenetzes und einer ausreichenden Abschlussdimensionierung des anfallenden
Oberflachengewassers werden berticksichtigt.

- Polizeiprasidium Mittelhessen Abteilung Einsatz — E4, Pravention

e Die Empfehlungen beziiglich sicheren und kriminalitdtsfreien Lebensraums werden zur
Kenntnis genommen.

- Deutscher Wetterdienst

e Die Stellungnahme, dass die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Klima zu
beriicksichtigen sind, und das Vorhaben so zu gestalten ist, dass erhebliche ungilinstige
Auswirkungen auf das Klima und das Lokalklima vermieden werden, wurde zur Kenntnis
genommen. Im Umweltbericht wird auf die grundsatzlichen Aspekte zum Klimaschutz
hingewiesen. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Klima werden mittels
Festsetzungen wie Mindestbegriinung, Dachbegriinung und Stellplatzbegriinung
minimiert.
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- ovag Netz

e Die Hinweise auf die Anlagen und Kabel im Geltungsbereich sowie mogliche
Anforderungen bei Erdarbeiten und Bepflanzungen und Abstimmungen werden zur
Kenntnis genommen und im Zuge der Umsetzung beriicksichtigt.

e Die Stellungnahmen in Bezug auf die vermutlich notwendige Transformatorenstation fir
die Versorgung des Gebiets mit elektrischer Energie werden ebenfalls beriicksichtigt.

- Stadt Bad Nauheim

e Die Bedenken wegen moglicher negativer Auswirkungen des geplanten Nahversorgers
auf Bad Nauheim, werden zu Kenntnis genommen. Eine Auswirkungsanalyse zum Thema
Markt wird vorgelegt und die Ausschlusswirkung Markt in den B-Plan ,,Rockenberg Sid“
Ubernommen.

- IHK GieBen-Friedberg

e Die Bitten zur friihzeitigen Information der ansdssigen Unternehmen und
Gewerbetreiben und der Zusendung einer Abwagungsmitteilung werden berticksichtigt.
- Kreisausschuss des Wetteraukreises, StraBenverkehrs- und Zulassungsangelegenheiten
o Die Anregung zur Anlage eines Linksabbiegerstreifens wird zur Kenntnis genommen.
- Kreisausschuss des Wetteraukreises, Archdologische Denkmalpflege
e Der Ablehnung des Vorhabens wurde entgegengebracht, dass die Gemeinde Rockenberg
zur besseren Abstimmung der erforderlichen Schritte eine geomagnetische
Bodenuntersuchung fir die Gesamtflache durchfiihren lassen hat. Auf der Grundlage
dieser Untersuchungsergebnisse wurde seitens der Gemeinde zeitnah ein
Gesamtkonzept mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege und der unteren arch&ologischen
Denkmalschutzbehérde abgestimmt.

e Mit der geschilderten Verfahrensweise wird samtlichen vorgebrachten Bedenken
Rechnung getragen.

- Kreisausschuss des Wetteraukreises, Brandschutz
e Die genannten MaBnahmen zur Loschwasserversorgung, zu Hydranten und sonstige
Malnahmen werden beriicksichtigt und im weiteren Planverfahren beachtet.
- Kreisausschuss des Wetteraukreises, Naturschutz und Landschaftspflege

e Die vorgebrachten Hinweise und Anregungen wurden geprift und beriicksichtigt — ein
notwendiges Anderungsverfahrens der RegFNP 2010 wurde durchgefiihrt.

e Die Hinweise zum Ausgleich und zur Bilanzierung der Streuobstwiesen werden im
weiteren Verfahren berlicksichtigt und dahingehend angepasst.

e Die Bedenken beziiglich der CEF-MaRnahme werden zur Kenntnis genommen. Der
Malnahmenvorschlag wird Gberarbeitet bzw. angepasst.

e Der Hinweis zur rechtlichen Sicherung der vorgesehenen  externen
AusgleichsmalRnahmen wird zur Kenntnis genommen und im weiteren Verfahren
beriicksichtigt.

- Kreisausschuss des Wetteraukreises, Wasser und Bodenschutz

e Die Einwendungen den Gewasserrandstreifen und eine mogliche Verrohrung des
Grabens betreffend werden geprift und gemeinsam mit den zustdndigen Behdrden
abgestimmt.

REGIOKONZEPT e BiedrichstralRe 8c ® 61200 Wolfersheim 8



B-Plan Nr. 13 ,,Rockenberg Stid“ Zusammenfassende Erkldrung

Die Anregung beziiglich einer Abstimmung mit dem Regierungsprasidium Darmstadt
hinsichtlich der entwdasserungstechnischen Belange wird im weiteren Verfahren
bericksichtigt.

- Kreisausschuss des Wetteraukreises, Agrarfachaufgaben

Die Bedenken beziiglich des Wegfalls des landwirtschaftlichen Weges und der Vorschlag
zum Ausbau eines Ersatzweges werden im weiteren Verfahren gepriift.

Die Bedenken zum Wegfall der Ackerflachen und deren unwirtschaftlicher Zerschneidung
werden nicht bericksichtigt, da die Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen
zur Bedarfsdeckung unvermeidbar ist.

Die Anregungen beziiglich der Uberarbeitung der Pflanzliste wurden beriicksichtigt und
gepriift.

Der Hinweis auf den doppelten Grenzabstand wird nicht weiter beriicksichtigt. Gemaf
der textlichen Festsetzungen, befinden sich die Flachen zum Anpflanzen als randliche
Einfassung in unmittelbarer Ndhe zu den Ackerflachen. Hier ist ausschlieBlich die
Pflanzung von kleinkronigen Ostbdaumen vorgesehen, so dass eine Behinderung des
landwirtschaftlichen Verkehrs ausgeschlossen wird.

Der Bitte bezlglich der landwirtschaftlichen Wirtschaftswege, die beiden zustdndigen
Ortslandwirte, zu beteiligen, wird gefolgt.

- Kreisausschuss des Wetteraukreises, Bauordnung

Die Einwendungen beziiglich der Festsetzung und Regelung von Verkaufsflichen im
Gewerbegebiet werden im weiteren Verfahren gepriuft.

Der Hinweis auf die nur ausnahmsweise zuldssige Wohnnutzung in Gewerbegebieten
wird unter Verweis auf die BauNVO zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis, dass Lebensmittelmarkt und Getrankemarkt bereits eine Einheit bilden wird
zur Kenntnis genommen.

- Deutsche Telekom Technik GmbH

Die Hinweise und Anregungen der Telekom beziiglich des Ausbaus des
Telekommunikationsliniennetztes werden zur Kenntnis genommen und eine oberirdische
Bauweise seitens der Gemeinde Rockenberg abgelehnt.

- Energie und Versorgung Butzbach GmbH

Die Hinweise beziiglich der Moglichkeiten zur Versorgung mit Gas oder Fernwarme
werden zur Kenntnis genommen.

Ebenso wird zur Kenntnis genommen, dass vor Grundstiicksverkadufen oder bei Anderung
der Grundstiicksgrenzen unbedingt eine Planauskunft einzuholen ist. Dabei ist zu priifen,
ob Leitungen der Energie und Versorgung Butzbach GmbH von den MalRnahmen
betroffen sind.

- Regionalverband FrankfurtRheinMain

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der gesamte Geltungsbereich im Regionalplan
Stidhessen/Regionale Flichennutzungsplan 2010 (RPS/ RegFNP 20-10) als ,,Fldche fur den
Gemeinbedarf, Planung" dargestellt ist, und die Festsetzung ,Sonstiges Sondergebiet"
nicht als aus dieser Darstellung entwickelt angesehen werden kann. Ein entsprechendes
Anderungsverfahren wurde durchgefiihrt.
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B-Plan Nr. 13 ,,Rockenberg Stid“ Zusammenfassende Erkldrung

Die Einwendung, dass Einzelhandel ausgeschlossen und die Einrichtung von
Verkaufsflichen nur ausnahmsweise flr die Selbstvermarktung der vor Ort
produzierenden und weiterverarbeitenden Betriebe zugelassen werden soll, wird
bericksichtigt.

Die Hinweise zu den Ausgleichs-, Ersatz- und CEF-MaRnahmen werden im weiteren
Verfahren berticksichtigt.

- Regierungsprasidium Darmstadt

Die Hinweise auf die Notwendigkeit zur Anderung des RPS/RegFNP 2010 werden
bericksichtigt. Ein entsprechender Antrag wurde von der Gemeinde Rockenberg gestellt.

Der Einwand zur geforderten Festsetzung einer Ausschlusswirkung beziglich
Verkaufsflaichen im Gewerbegebiet wird beriicksichtigt. Eine Auswirkungsanalyse zum
Thema Markt wird vorgelegt und die Ausschlusswirkung Markt in den Plan
aufgenommen.

Die Hinweise zur Lage des Plangebiets im Heilquellenschutzbezirks werden bertiicksichtigt
und sowohl im Umweltbericht als auch in den Hinweisen eingearbeitet und erganzt.

Dass weitere ggf. notwendige Prifungen und Zulassungen vor Inkrafttreten der
Bauleitplanung erforderlich sind, wird berlicksichtigt. Ebenso die Ubrigen Hinweise zu
den konkreten wasserwirtschaftlichen Belangen, den zu ergidnzenden Aussagen zur
Wasserwirtschaft und zum  Grundwasserschutz, die zu gewahrleistende
Versorgungssicherheit der o6ffentlichen Wasserversorgung, Liefervertrdge und eine
ausreichende Loschwassermenge sowie einem entsprechenden Wasserbedarfsnachweis
und dessen Deckung, zum sparsamen Umgang mit Wasser und zur Prifung, der
Regenwasserbewirtschaftung auch im Zusammenhang auf
Regenwassernutzungsanlagen.

Der Stellungnahme so wenig Flache wie moglich zu versiegeln wird dahingehend gefolgt,
dass nur so viel Flache wie notwendig versiegelt werden kann, aber auch noch ein
gewisser Entwicklungsspielraum fiir die geplanten Nutzungen vorhanden ist. Es wurde
unter Abstimmung mit den Betreibern eine differenzierte GRZ-Ausweisung untersucht.

Die Anregungen beziglich der Oberirdischen Gewasser, Renaturierung und Abwasser/
Gewasserglite werden zur Kenntnis genommen, ebenso die Stellungnahme zu Einleitung
von Abwasser in Oberflaichengewaésser.

Die Hinweise zum nachsorgenden Bodenschutz und auch zum vorsorgenden
Bodenschutz werden zur Kenntnis genommen und in den B-Plan eingearbeitet.

Seitens des Immissionsschutzes wird wg. verschiedenen, tlw. sensiblen Nutzungen eine
Schallimmissionsprognose angeregt, was zur Kenntnis genommen wird. Im weiteren
Verfahren wird gepriift ob ein Schallschutzgutachten erforderlich werden.

Die librigen allgemeinen Hinweise und Empfehlungen werden zur Kenntnis genommen
bzw. beriicksichtigt.

- Biirger1

Die Anmerkung, der Plan sei uniibersichtlich und inhaltlich unvollstiandig wird zur
Kenntnis genommen.

Der Hinweis zur Festsetzung der Geschosse wird zur Kenntnis genommen und die
Begriindung entsprechend angepasst.
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B-Plan Nr. 13 ,,Rockenberg Stid“ Zusammenfassende Erkldrung

Die Bitte zum Einfligen eines Satzes unter dem Kapitel Inhalte und Ziele des
Bebauungsplans wird nicht beriicksichtigt.

Die Bitte zum Einfligen eines Satzes unter dem Kapitel Schutzgut Wasser wird nicht
bericksichtigt.

Der Hinweis zur Trinkwassereinsparung wird zur Kenntnis genommen. Das vorgesehene
Entwasserungskonzept wird im weiteren Verfahren préazisiert und die Aufnahme
entsprechender, weiterer Festsetzungen gepriift.

Der Hinweis bezlglich Dachbegriinung wird teilweise berticksichtigt. Dachbegriinung fiir
Flachddacher und flachgeneigte Dacher ist festgesetzt. Die Festsetzung einer
Fassadenbegriinung ware unrealistisch.

Die Anmerkung, es fehlten konkrete Angaben zur Larmbelastung und die Beurteilung der
Larmsituation wird zur Kenntnis genommen. Larmschutzuntersuchungen werden nach
Abstimmung mit dem zustdandigen Fachbehorden - soweit bei Gewerbe erforderlich -
durchgefihrt.

Die Bitte um weitere Festsetzungen zur Energieversorgung wird zur Kenntnis genommen.
Mogliche Festsetzungen werden im weiteren Verfahren geprift.

Die weiteren Hinweise und Anmerkungen werden im weiteren Verfahren gepriift.

- Biirger 2

Die Hinweise zum Erhalt der Befahrbarkeit der landwirtschaftlichen Wirtschaftswege
werden im weiteren Verfahren bericksichtigt.

Die grundsatzlichen Bedenken aus landwirtschaftlicher und finanzieller Sicht werden zur
Kenntnis genommen.

- Burger3

Die Anregung, ein Sondergebiet groRflachiger Einzelhandel festzusetzen wird nicht
beriicksichtigt. Die zustandigen Genehmigungsbehorden, die Gemeinde und der
Marktbetreiber (Edeka) praferieren den neuen Standort im B-Plan ,Burgweg”. Der im
Parallelverfahren befindliche B-Plan Nr. 13 ,Rockenberg Stid“ sieht im B-Planvorentwurf
Gewerbeflachen vor. Die zuklinftige Anordnung von zwei Markten in den B-Pldanen ist
nicht beabsichtigt und auch nicht genehmigungsfahig. Im weiteren Verfahren wird eine
Klarung herbeigefihrt.

4.2 Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

Die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB fand vom 24.09.2021 bis 25.10.2021
(jeweils einschlieRlich) statt. Das Fristende der férmlichen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
und Behorden gem. § 4 (2) BauGB belief sich ebenfalls auf den 25.10.2021.

Im Zuge der Offentlichkeitsbeteiligung ist eine Stellungnahme eingegangen.

Im Verfahren nach §4 (2) BauGB haben insgesamt 19 Behérden und Fachverbande Stellung

genommen.

In acht der Stellungnahmen wurden Anregungen zum Entwurf gegeben.
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B-Plan Nr. 13 ,,Rockenberg Stid“ Zusammenfassende Erkldrung

42.1

Weiteres Vorgehen mit den Hinweisen und Anregungen aus dem Verfahren
§8§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

In der weiteren Planung wurden die im Zuge der Biirger- und Behordenbeteiligung eingegangenen
Stellungnahmen wie folgt bertcksichtigt:

- Deutsche Telekom GmbH

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen, diese werden nachrichtlich
Ubernommen. Die vorhandenen Telekommunikationslinien missen bei Bedarf gesichert,
verandert oder verlegt werden.

Es wird dem Hinweis gefolgt, dass im Fall der Bauausfiihrung die zustandige Firma darauf
hingewiesen wird, sich tber die genaue Lage der vorhandenen Telekommunikationslinien zu
informieren und die Kabelschutzanweisung der Telekom zu beachten.

Zur Abstimmung wird die Telekom Deutschland GmbH friih- und rechtzeitig tGber erforderlich
werdende BaumaRRnahmen durch die Gemeinde informiert.

- Hessen Mobil

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Einwdnde aus der friihzeitigen Beteiligung
grofStenteils beachtet und eingearbeitet wurden.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Aussagen der Stellungnahme aus der friihzeitigen
Beteiligung weiterhin ihre volle Glltigkeit behalten.

Der Anmerkung, dass die Rechtsverhadltnisse den Ausbau des Kreisverkehrsplatz betreffend
Uber eine Verwaltungsvereinbarung zu regeln sind, wird gefolgt. Die Kosten der
erschlieBungsbedingten MaRnahmen tragt die Gemeinde.

- Wetteraukreis — der Kreisausschuss

Die Stellungnahme wurde bereits umgesetzt, und im Entwurf des Bebauungsplans war
bereits ein entsprechender Hinweis zur Loschwasserversorgung enthalten.

Im Rahmen der Umsetzung werden Unterflurhydranten entsprechend gekennzeichnet. Ein
entsprechender Hinweis zu den Anforderungen beziiglich der Hydranten ist bereits im
Bebauungsplan enthalten.

Dem Hinweis bezlglich der sonstigen MaRRnahmen wurde bereits entsprochen und die
sonstigen MaRnahmen in den Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen.

Die Einwendungen zum Kapitel ,Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung”
werden zur Kenntnis genommen und die Formulierung in der Begriindung entsprechend
prazisiert und das Kapitel Gberarbeitet bzw. erganzt.

Der Hinweis, dass vertragliche Regelungen den Gremien zum Satzungsbeschluss vorliegen
mussen, wird zur Kenntnis genommen. Sofern sie vorhanden sind werden vertragliche
Regelungen den Gremien zum Satzungsbeschluss vorgelegt sowie festgesetzte MaRnahmen
auf Grundstiicken Dritter vor Satzungsbeschluss dinglich gesichert.
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B-Plan Nr. 13 ,,Rockenberg Stid“ Zusammenfassende Erkldrung

Dem Hinweis zur Ausgleichsflaiche auf dem Flurstiick Nr. 44 in der Flur 13 wurde bereits
dahingehend gefolgt, dass fir die wegfallenden Streuobstbestinde ein flachengleicher
Ausgleich festgesetzt wurde.

Der Hinweis zur moglichen Erkrankung von Eichen- und Ahornarten wird zur Kenntnis
genommen. Im Rahmen der Ausfilihrung erfolgt eine Priifung der Gehélzauswahl in Bezug auf
Eichen- und Ahornarten. Ein Ausschluss dieser Arten wird aufgrund der sehr dynamischen
Entwicklung neuer Sorten nicht fir zielfiihrend gehalten.

Die Empfehlung fiir die Aufnahme eine Ausschlussliste fiir bestimmte Pflanzenarten in die
Festsetzungen wird zur Kenntnis genommen. Die Pflanzliste wird jedoch beibehalten, um das
Pflanzen heimischer Arten zu fordern. Sie wird jedoch um eine Ausschlussliste invasiver und
potenziell invasiver Arten erganzt.

Dem Hinweis wird gefolgt und mit Satzungsbeschluss ein entsprechender Ausbuchungsantrag
bei der zustandigen Naturschutzbehorde eingereicht.

Der Anmerkung zur Abstimmung mit der Fachstelle Wasser- und Bodenschutz des
Wetteraukreises wird gefolgt.

Der Bitte wird gefolgt und ein Bebauungsplan nach Rechtskraft zugesandt.

Der Einwand, dass die Flache aufgrund ihrer guten 6kologischen und landwirtschaftlichen
Eigenschaften in landwirtschaftlicher Nutzung verbleiben soll, wird zur Kenntnis genommen,
jedoch nicht weiterverfolgt. Die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen ist fir die
Verwirklichung der stadtebaulichen Entwicklungsabsicht der Gemeinde Rockenberg
unumganglich. Im Rahmen der Abwagung gewichtet die Gemeinde in diesem Fall das
offentliche Interesse an der Festsetzung von Gewerbeflachen, gegenliber dem Belang der
Landwirtschaft, hoher. Damit der Bebauungsplan als aus dem RegFNP 2010 entwickelt
angesehen werden kann, wurde eine RegFNP-Anderung durchgefiihrt. Hinsichtlich der vom
Regionalverband FrankfurtRheinMain zu vertretenden Belange bestehen keine Bedenken zur
Planung.

Dem Hinweis beziglich der Ausschlusswirkung von Einzelhandel wird insofern gefolgt, dass
die Formulierung beziiglich der negativen Auswirkungen erganzt wird.

Der Empfehlung zur Festsetzung einer maximalen Gebdudeldnge wird aus Griinden der
insbesondere flir Gewerbegebiete wichtigen Flexibilitat nicht gefolgt.

Der Empfehlung, eine entsprechende rechtliche Absicherung mit dem Marktbetreiber
abzuschlieBen, wird gefolgt.

Oberhessische Versorgungsbetriebe AG (Wasserwerk Inheiden)

Die Bewertung des Sachverhalts bezlglich der Trinkwasserversorgung wird angepasst

Oberhessische Versorgungsbetriebe AG Netz (ovag Netz GmbH)

Die Hinweise zu den im Plangebiet verlaufenden Leitungen werden zur Kenntnis genommen.
Die Leitungen werden nachrichtlich ibernommen.

Der Schutzstreifen wird in die Plankarte nachrichtlich Gbernommen.
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¢ Die Hinweise zum Schutzstreifen werden nachrichtlich ibernommen.

e Der Bitte um Abstimmung bei evtl. notwendig werdenden Erdarbeiten im Bereich der Kabel
wird gefolgt.

- Regierungsprasidium Darmstadt

¢ Die Stellungnahme, dass durch ein Baugrundgutachten eine mogliche Versickerung gepruft
werden soll, wird zur Kenntnis genommen. Im Zuge der Ausfiihrungsplanung wird geprift,
inwieweit Versickerung moglich ist.

¢ Die Hinweise zum Grundwasserschutz werden zur Kenntnis genommen und nachrichtlich in
den Bebauungsplan Gbernommen.

e Der Hinweis zur Verwertung von Niederschlagswasser wird zur Kenntnis genommen und
entsprechend in den Bebauungsplan aufgenommen.

e Der Bitte um Vorlegung eines hydrologischen Gutachtens wird gefolgt. Im Zuge der
Ausfiihrungsplanung wird ein Gutachten erstellt, welches ermittelt inwieweit eine
Versickerung moglich ist.

e Der Hinweis auf die Erlaubnispflicht beim Einleiten von Niederschlagswasser wird zur
Kenntnis genommen. Eine entsprechende Einleitungserlaubnis wird beantragt. Der
Flachenbedarf des vorgesehenen Regenriickhaltebeckens wurde bei der Planung bereits
beachtet.

e Der Bitte um frihzeitige Abstimmung der Entwédsserungsplanung mit dem
Regierungsprasidium Darmstadt wird gefolgt.

e Der Bitte um Beteiligung des Dezernats Bodenschutz West bei BaumalRnahmen im Bereich
der ehemaligen Klaranlage wird gefolgt.

¢ Die Hinweise zur Abfallwirtschaft werden in den Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen.

e Die Stellungnahme zum Immissionsschutz wird zur Kenntnis genommen. Sollten
entsprechende Nachweise erforderlich werden, sind gutachterliche Nachweise im
Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

e Der Bitte, eine Mehrfertigung des Bauleitplans in der bekannt gemachten Fassung an das
Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Frankfurt zu ibersenden, wird gefolgt.

- Polizeiprasidium Mittelhessen

e Die Stellungnahme beziglich Eingriffe in den StraBenverkehr wird zur Kenntnis genommen.
Bauleitplanerische MalRnahmen mit Eingriffen in den StraBenverkehr, den Larmschutz
betreffend, sind nicht geplant.

- Biirger1
¢ Die Stellungnahme zum Niederschlagswasser wird zur Kenntnis genommen. Die Festsetzung
widerspricht jedoch nicht den gesetzlichen Regelungen, da von Zisternen oder offenen
Becken eine Nutzung des Niederschlagswassers fiir die Bewdsserung oder als Brauchwasser

ermoglicht. Eine komplette gedrosselte Entleerung ist notwendig, damit bei
Regenereignissen das vollstandige Riickhaltevolumen wieder zur Verfligung steht.
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¢ Die Bitte zur Einrichtung einer Entnahmestelle wird zur Kenntnis genommen. Die Planung von
Entnahmestellen ist jedoch nicht Gegenstand eines Bauleitplanverfahrens.

e Die Anregung, die Nutzung des Niederschlagswassers zu ermdoglichen wird zur Kenntnis
genommen. Sie wird nicht weiterverfolgt, da bereits Anlagen zur Rickhaltung von
Niederschlagswasser innerhalb der Baugebiete festgesetzt sind. Die Nutzung des
Niederschlagswassers wird somit nicht ausgeschlossen.

e Der Anregung zur Umformulierung der Festsetzung beziiglich der Leuchtgehduse wird gefolgt
und der letzte Satz verbindlich formuliert.

e Der Anregung zur Streichung von Ausnahmen fiir die Errichtung von Solaranlagen wird nicht
gefolgt, da die Errichtung von Solaranlagen erméglicht und unterstitzt werden soll. Eine
Kombination von Photovoltaik und Dachbegriinung wird durch die Festsetzung nicht
ausgeschlossen.

e Der Stellungnahme zur Dachbegriinung bis zu einer Dachneigung von 20° wird nicht gefolgt.
Die Dachbegriinung ist fiir Flachdacher bis zu einer Neigung von 10° festgesetzt. Neben
Flachdachern bis zu 10° Neigung sind im Plangebiet geneigte Dacher mit mindestens 18° und
hochstens 32° Neigung zuldssig, die fiir eine Dachbegriinung nur bedingt geeignet sind. Mit
der geplanten Festsetzung zur Dachform soll eine ruhige, homogene Dachlandschaft erzielt
werden. Flach geneigte Dacher (zwischen 10° und 18°) sind fir den landlichen Raum eher
untypisch.

e Auch der Empfehlung beziglich der Fassadengestaltung wird nicht nachgegangen. Um die
Fassadengestaltung nicht von vorneherein einzuschranken, wird auf eine zwingende
Festsetzung einer Fassadenbegriinung verzichtet. Unter den Hinweisen wird ein
unverbindlicher Wunsch der Gemeinde zur Begriinung von Fassaden aufgenommen.

e Der Hinweis zum Klimaschutzexperten der Stadt Rockenberg wird zur Kenntnis genommen,
jedoch nicht weiterverfolgt, da sie nicht die Bauleitplanung, sondern die nachgelagerte
Ausfuhrungsplanung betrifft.

e Die Stellungnahme bezlglich der Vorlage eines Konzepts mit Zielen und MalBnahmen Uber
alle drei Lebenszyklusphasen eines Bauvorhabens wird nicht gefolgt. Ein solches Konzept ist
nicht Inhalt der Bauleitplanung und findet an dieser Stelle keine weitere Beachtung.

5. Griinde fir die Wahl des Plans nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmaoglichkeiten

Das mit der Planung verfolgte Ziel ist es u.a. dem von der Gemeinde Rockenberg dringend
bendtigten Bedarf an Gewerbeflaichen gerecht zu werden. Dabei stellt die Erweiterung des
Gewerbebereichs ,Siemensstrafle” unter Fortfihrung der vorhandenen ErschlieBung eine
wirtschaftliche Alternative mit optimiertem Flachenverbrauch dar. Folgende Aspekte sprechen fir
den gewahlten Standort:

Das Areal liegt direkt am Ortsrand, angrenzend an vorhandene Gewerbegebietsflachen, das Gebiet
kann an bestehende Infrastrukturen angebunden werden, Naturschutzrechtlich ausgewiesene
Schutzgebiete oder besondere Erholungsraume werde nicht in Anspruch genommen, durch das
angrenzende Gewerbegebiet und die Landstralle bestehen bereits Vorbelastungen und die
ehemalige Kldaranlage wurde bereits riickgebaut und steht somit einer Folgenutzung zur Verfiigung.

Alternative Standorte fiir das Gewerbegebiet wurden im Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan
aus den o. g. Griinden nicht ndher untersucht. Wesentliche inhaltliche Alternativen kommen unter
den Gesichtspunkten einer guten Nutzbarkeit der Flache und einer flexiblen Gestaltung der kiinftigen
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B-Plan Nr. 13 ,,Rockenberg Stid“ Zusammenfassende Erkldrung

Bebauung nicht in Frage. Durch die Ausnutzung der zuldssigen Obergrenze fiir die bauliche Dichte
wird ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden angestrebt, da dadurch ggf. eine
Gewerbeflachenausweisung an anderer Stelle vermieden werden kann.

Der nordliche Teilbereich des Plangebiets unterliegt bereits einer gewerblichen Nutzung.
Dementsprechend stellt der glltige RegFNP 2010 fir diesen Bereich ,gewerbliche Bauflache,
Bestand” dar. Der ehemalige Klaranlagen-Standort ist im RegFNP 2010 als ,Einrichtung zu
Abwasserbeseitigung” dargestellt. Da die Klaranlage aufgegeben und bereits zurlickgebaut wurde,
kann der Standort nun einer sinnvollen Folgenutzung zugefihrt werden.
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