Offnungszeiten:
Montag - Freitag 8.00 - 12.00 Uhr

Gemeinde Rockenberg Dienstag 15.00 - 18.00 Uhr

5 Telefon: Telefax:
Der GemelndevorStand 06033/ 9639-0 06033 /963910

Durchwahl: 9639-13

Internet: http://www.rockenberg.de
e-Mail: gemeinde @rockenberg.de

Der Gemeindevorstand — Postfach — 35517 Rockenberg

Bankverbindungen :
Wetteraukreis Volksbank GieBen-Friedberg eG
(BLZ 513 900 00) Kto.- Nr. 86156504

Bauaufsicht Sparkasse Wetterau
Europaplatz (BLZ51850079)  Kto.- Nr. 0025000021
Postbank Frankfurt
g BLZ 500 100 60 Kto.- Nr. 33294 — 602
61169 Friedberg/H. ¢ ) —
Bei Riickfragen beriit Sie: Zimmer: 3
l_ Herr Witzenberger

Hausanschrift: Obergasse 12 — 35519 Rockenberg
Rockenberg, den 13.09.2005

Betr.: Bauleitplanung der Gemeinde Rockenberg

hier: 2. vereinfachte Anderungsverfahren zum B-Plan Nr. 1 ,Miinzenberger Weg links*
in Rockenberg

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Anlage iibergeben wir Ihnen einen beglaubigten Bekanntmachungsnachweis zum o.g. Verfahren.

Des Weiteren mochten wir Thnen mitteilen, dass sowohl die Offenlage als auch die Beteiligung der
eingeschalteten Triiger widerspruchlos verlaufen ist.

Damit ist mit Ablauf der Offenlage die Rechtskraft zum 11.07.2005 eingetreten.

Wir bitten dies bei kiinftigen Baugenehmigungsverfahren zu berticksichtigen.

Mit dlichen Griilen Verteiler:
InyAuftrag — Architekturbiiro Frau Regine Fritzsche-Lunemann
" é\' Math. Ludwig Herrn Sebastian Lunemann
77 Griedeler Str. 35 Sandweg 2

(Witzenberger) 35510 Butzbach 35519 Rockenberg
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Begriindung der 2 . Anderung des
Bebauungsplans
»~Am Miinzenberger Weg links*

1.1 Veranlassung

Die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplans ,Am Minzenberger Weg links"
soll eine unbillige Harte bezlglich der Bebaubarkeit des Grundstiicks Gemarkung
Rockenberg, Flur 2, Nr. 261 beseitigen.

Die GesamtgroRe des Grundstiicks betrégt 2591 m?.

Da das Grundsttick ein Eckgrundstiick ist und durch 2 Strassenparzellen
erschlossen ist, bislang jedoch nur auf der Ostseite bebaut werden kann,

ist eine Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplans bezuglich der
iberbaubaren Grundstiicksflache auf der Sudseite des Flurstiicks 261 mdglich

und sinnvoll.

Durch die Erweiterung des Baufensters in stidwestlicher Richtung soll eine
vergroferte berbaubare Flache entstehen, um so das sehr schlechte
Ausnutzungsverhéltnis in Relation zur Grundstiicksgrofte und dem geleisteten
ErschlieBungsaufwand zu verbessern.

Die Festsetzung GRZ 0.4 bleibt unverandert bestehen.

Die beabsichtigte Anderung des Bebauungsplans gewahrleistet eine harmonische
Gebietsabrundung entlang des nach Westen verlaufenden Sandwegs.

Die Festsetzung im B-Plan erfolgt als ,Allgemeines Wohngebiet".

Es sollen samtliche Festsetzungen des vorhandenen Bebauungsplans Gbernommen
werden.

Die ErschlieRung ist sichergestellt.
Die Erschliefungskosten sind bereits durch den Bauherrn vollstéandig bezahit.

Die Grundziige der Planung und nachbarliche Belange werden nicht beeintrachtigt.

Buro fur Architektur und Stadtebau
Dipl.-Ing. Matthias Ludwig
Griedeler Strasse 35

35510 Butzbach



1.2 Landschaftsplanerischer Teil

Bei der betroffenen Teilflache des Grundstiicks Gemarkung Rockenberg, Flur 2,
Flursticknummer 261 handelt es sich um eine Flache mit der Festlegung
,Vorgarten und sonstige private Griin- und Freiflache”.

Durch die beabsichtigte Bebauungsplanénderung ist eine vergroRerte Flache
fur eine mogliche Bebauung entstanden.

Der entstehende Eingriff in Natur und Landschaft muss nicht ausgeglichen werden,
da die Festsetzung GRZ 0.4 durch die beabsichtigte Bebauungsplanénderung nicht
verandert wird.

Es erfolgt lediglich eine Regelung, wo eine evtl. Bebauung stattfinden kann.

An der bestehenden Ausnutzung des Grundstiicks mit max. 40 % der Gesamtflache
andert sich nichts.

Der aufRerhalb der Giberbaubaren Flache gelegene Teilbereich bleibt in seiner
Festlegung als private Griin- und Freiflache erhalten.

Die grunordnerischen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans werden
Ubernommen.

Biiro fiir Architektur und Stédtebau
Dipl.-Ing. Matthias Ludwig
Griedeler Strasse 35

35510 Butzbach

Juni 2005
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Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans
»Am Miinzenberger Weg links*“ gelten ohne Ausnahme auch fiir den
Bebauungsplan ,,Am Miinzenberger Weg links — 2. Anderung®



