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1. Féstse{zungen gemég g3 “);Nf- 1 éauGB in Verbinduﬁg mit-§ 1 (4} Nry.r 2 B'axlaNVO, » by } i
) Do w31 (0 EmA . ! AufstellungsbeschluB am 13.11.1989 Biirgerbeteiligung gem.§3 (1) BauGB
S : T : am 29.11.1989

bekanntgemacht am 24.11.1983

1.1klm ,Gtewerbyegvebie’t sind nur Einzelhandelsbetriebe mit einer max. Verkaufsflache von 700 gm .
zulassig. Sonstige Nutzungen, die gem3R § 8 {2) BauNVO allgemein und nach § 8 (3) BauNVO |
ausnahmisweise zuléssig sind, sind in diesem Gebiet unzulissig. bekanntgemacht am 24.11.1988

Beteiligung der Trager off. Belange
gem. 4 BauGB

2.1 Innerhalb eines 20 m breiten Streiyfens entlang der L 3134, jeWeils gemessén vom 3ufReren Rand . ) \ - ‘ vom 18101993 bis 26111993
der befestigten Fahrbahn, diirfen Bauwerke, die ganz oder teilweise {iber Erdgleiche liegen, nicht ‘ k
errichtet werden. ) ’

2. Festsetzdngen gemadR § 9 (1) Nr. 10 BauGB

2.2 Die dargestellten Sichtflachen sind von jeglicher Bebauung und Bewuchs, auch Grundstiicksein- 1 EﬂtwurbeESChIUB am 27.09.1993 T Oﬁemeguﬂg gem § 3 (2) BGUGB
- friedungen und dergleichen {ber 0,80 m, jeweits*gemessen von der Fahrbahnoberkante, freizu- |

I (0ffenlequngsbeschiuf) vom 25.10.1993 - - bis 26.11.1993
halten. . :

N : o , N o ( " Lo , 2 bekanntgemacht am 15.10.1993
/ \ e — N~ o , - , 3. Festsetzungen gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB : n

o | 1. EntwurfsbesehluB om 7. Offenlequnn nom & 27} BayGR
N 3.1 Fir das im Bereich von Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist eine Rickhaltemdglich- i

L N : | {0ffenlequngsbeschluB) vom bis
- X\ keit entsprechend dem Brauchwasserbedarf herzustellen. Das gefaRte Wasser ist gem. ‘
— - / )

. ) (5518 )(\ 8 51 (3) HWG zur Brauchwassernutzung (z.B.- gewerbliche Nutzung, Toilettenspiilung, Griinbe-
e 129 R P00 TN wiccaring) i varwenden. Micht hondtintas Wacans fat it aimmme Taactar € fn doe A€l ao t
7 . *- —r YV LUOUTI UliY) €0 vl Y Lrietite aviey u»-;vugtwo» vvuSac‘ IDVL‘ttllk CHITHIt VUCHIGUS 1 Ui VOULLHULSE i

A - Norden des Planungsraumes abzuleiten. Das im Bereich der Steliplatzflachen anfallende Nieder-

‘ schlagswasser ist ebenfalls dem Vorfluter im Norden des Planungsraumes zuzufiihren. ’j EntWUﬁSbeSCh!UB om 3 Oﬁen!eg{mg gem‘ § 3 (2) 80{‘568
| I e S -l e T S At - L ) (OffenlequngsbeschiuB) woin vi
r .?!/“ jﬁ\w\ L4 L 3.2 Dachfléchen mit einer Neigung kleiner als 20 Grad {z.B. bei Nebengebduden, Garagen etc.) sind , :

7 extensiv mit niedrigen Stauden, Wildkrautern oder Grisern zu begriinen. Es sind trockenheitsver-

\ . bekanntgemacht am
= — tragliche, zeitweise Verndssung ertragende, niedrig bleibende Pflanzen zu verwenden, die rege- ‘ .
« »\*‘ : nerationsfahig sein missen und einen geringen.Pflegeaufwand erfordern. 4 Entwm’fsbescmuB om 4 Oﬁeﬂ‘eg{mg gem § 3 (2) BOHG“

3.3 Die Grinstrukturen im dstlichen Bdschungsbereich {Flache F1) sind zu erhalten und der natirli- (Offentegungsbeschluﬁ) - yom bis
chen Sukzession zu Uberlassen. Solliten Pilegemanahmen notwendig werden, ist darauf zu ach- ) ’ ‘

ten, daf Stérungen wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit der auftretenden Vogelarten vermieden bekcnﬂ’tgemchf om
werden. ) ) . .

bekanntgemacht om

(HTFELD FUR DIE ANNAHERUNGSSICHT

—

3.4 Der Wirtschaftsweg {Flache F2) ist als Grasweg zu erhalten und_éxtensiv zu pflegen. Die Flichen

sind zweimal im Jahr zu m3hen; das Mahgut ist abzutransportierén. Diingung-und Pestizideinsatz SCtZUﬂngeSChIUB ’ Bes{atlgung de{ Vem erkﬁ
sind nicht zuléssig. ’ ) : am 21.03.1994

3.5 Der noérdlich verlaufende Graben {Flache F3) ist zu erhalten und extensiv zu pflegen. Pflegemali- den
nahmen beschrénken sich auf eine Mahd alle 2 - 3 Jahre im September. : )
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] ' 3.6 Die Ackerflache im Siiden des Planungsraumés (Flache F4) ist als extensives Griinland anzulegen
6 o und zu unterhalten. Die Anlage dieser Flache soll durch Aufbringen von samenhaltigem Auf-

wuchs erfolgen, der Anfang Juli von der extensiv genutzten Streuobstwiese im Siiden zu ent- . Biirgermeister
nehmen ist. : : .

. : ; Die Flachen sind zweimal im Jahr zu méhen; die erste Mahd ist hach dem 15. Juni, die zweite .
F / ] ¢ ab Anfang September vorzunehmen. Das Mahgut ist abzutransportieren. Diingung und Pestizid- .
-einsatz sind nicht zulassig. Ergénzend sind die Griinlandflachen mit hochstimmigen Obstbaumen Aﬂzelgeveffﬂhf en nOCh §H (3) BauGB
in Absténden von 6 - 10 m zu bepflanzen. Die Gehdlze sind bis zum Alter von 10 Jahren durch

-einen jahrlichen Erziehungsschnitt, ab dem 10. Lebensjahr durch einen Erhaltungsschnitt im Ab-
, _stand von 2 - 3 Jahren zu pilegen. - :
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l : 3.7‘Ste!lp(atzﬂéchen sind in wasserdurchidssiger Weise herzustellen {z.B. Schotterrasen, Okopfia-
; ) ¢ ster). . i . :

4. Festsetéungen gemiR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

4.1 Die Flichen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern sind mit standortgerechten Biumen
und Strauchern in unregelmaRiger-Anordnung zu bepflanzen. Es ist darauf zu achten, dal ver-
schiedenartige Gehélze in unterschiedlich groRen Gruppen zu pflanzen sind, um den bei einer ge-

: ‘ I = L2 e ) schlossenen Eingriinung auftretenden Riegeleffekt zu vermeiden.
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Bekonntmachung des Anzeigeverfohrens am 2P OR. IX¥

Nach einer ca. 4jshrigen Aufwuchspflege sollen die Gehélze weitgehend sich selbst Gberlassen ; ,fechtskrﬁfiig ah Z \j 0;. 7\7j 6(
bleiben. PflegemaRnahmen soliten lediglich alle 10 - 15 Jahre durch Schnitt bzw. Herausnehmen {

von Gehdlzen vorgenommen werden, wobei Stdrungen wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit der
auftretenden Vogelarten zu vermeiden sind.

4.2 An mindestens 50 % der Gebdudefassaden sind mindestens 0,3 m breite Griinstreifen anzule-
gen, die als Standort fiir Kletterpflanzen dienen. Im direkten Anschiu® an die Gebdude ist zwi-
schen Geb&ude und Grinstreifen ein ca. 20.cm breiter Sauberkeitsstreifen aus Kies zuléssig. Ei-

ne flichige Begriinung mit Kletterpflanzen ist bei Fassaden mit einem Fensteranteil von weniger
als 20 % vorzunehmen.

4.3 Entlang der ErschlieRungsstraRe im Norden sowie entlang der L 3134 im Osten sind insgesamt 8
standortgerechte GroRgehdlze mit einem. Stammumfang von 16 cm {ca. 9 gmj einseitig in einem
_Abstand von ca. 10 - 15 m zu pflanzen. Empfohlene Arten siehe Lanidschaftsplan. Die Baum-
scheiben sollten mindestens 8 - 10 gm grof} sein oder als durchgehender Grinstreifen angelegt

L werden. Zur Sicherung der vorhandenen Kabel sind ggfs. SicherungsmaRnahmen entsprechend

P der einschidgigen Richtlinien vorzusehen. '

! 5. Festsetzungen gemaR § 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 2 BauGB i.V.m. § 8 a (1) BNatSchG
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Zuordnung: Den Eingriffen auf den Grundstucksflachen im Gewerbegebiet sina die restsetzun- '
i gen unter Punkt 4.1 und unter Punkt 3.6 {bezogen auf die Fléche direkt sldiich an
das Gewerbegebiet angrenzend) zugeordnet. ’
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RN Den Eingriffen, die durch die Anlage von Verkehrsflachen verursacht werden, sind %’ﬁf
Y ‘i : die Festsetzungen unter Punkt 4.3 und unter Punkt 3.6 {bezogen auf die Teilfléche W Y{é"
| i TN . des Flurstlickes Nr. 84 der Flur 13} zugeordnet. BN
,{,k g[ffb : ; \ %

|

Festsetzungen gemiR § 118 HBO

T
b

: A.Es sind mit Ausnahme bei Nebengebiuden nur geneigte Dacher zul3ssig. Die Dachneigung mul.
— : mindestens 20 Grad betragen. Als Dachtyp werden Satteldacher empfohien.
M‘m . i ’

B. Die Traufhohe darf an jeder Stelle maximal 4,5 m {iber dem gewachsenen Gelande betragen.
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Definition Traufhdhe: Unter der Traufhdhe ist die Hohe der Schnittlinie zwischen den AuRenflé-
chen des aufgehenden Mauerwerkes und der Dachhaut Gber dem An-
schnitt des gewachsenen Gelandes zu verstehen. :

M,_"%\

C. Fiir die Fassadengestaitung sind weder grelle Farbtdne noch glénzendes Oberfléachenmaterial zu-
lassig.
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D. Einfriedungen sind nur dann zulassig, wenn sie das Wechsein von bodengebundenen Kleintieren
nicht einschrianken. Der Bodenabstand muR dabei mindestens 10 cm betragen; Streifenfundamen-
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/: A Auf . |
!} ; +56 i f@{-{ te sind unzul3ssig. Zaune sind nur bis zu einer H6he von 1,50 m zul@ssig. sie sind in die Geholz- -
i T T -~ pflanzungen einzubinden. Dort, wo das Anpflanzen von Strauchern aus Platzgrinden nicht még-
: ‘ i : lich ist, sind Kletterpflanzen zur Eingriinung zu verwenden. ’
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( PLANZEICHEN

/ ~ Nachweis des Liegenschafisketosters
- N f GEMARKUNG :
p— GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES —¢—| FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN: TRAFOSTATION |
. o FLUR : N
T PAUGRENE | | T FLACHE FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ ZUR PELEGE UND ZUR D SESCHERIGT DASS DI CREVZEN UAD BEZEICHNUNGEN BER FLUR Usrsichtsplan
| ' ENTWICKLUNG V , NDSCH ) . GRENZEN. | LUR- P
: ART_UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Tl ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCRAFT STUCKE MIT DEM NACHWEIS DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS NACH DEM STANDE _ R ,
) [F1]  SUKZESSIONSFLACHE, VERGLEICHE TEXTFESTSETZUNG 3.3 VoM 1 Nov. 1993 UBEREINSTIMMEN. ST | ' - ™~
6EWERBEGEBIET | » ) | |
e GRASWEG, VERGLEICHE TEXTFESTSETZUNG 3.4 DIE BESCHEINIGUNG BEZIEHT SICH NUR AUF DEN GELTUNGSBEREICH DES S | |
L G BEBAUUNGSPLANES. GEME i N D E R 0 [‘ K E NB E R 6
ZAHL DER YOLLGESCHOSSE I f » - . s : ; ) N . . ' ! . , :
GRUGFLICHBRTA w | ERHALT UND PFLEGE DES GRABENS, VERGLEICHE TEXTFESTSETZUNG 3. \ riedherg . DM o003 oty i | , 'Y
CESCHOSSPLACHKZAHL b8 ENTWICKLUNG VON EXTENSIVGRUNLAND - £

—_ . . UND ANLAGE EINER STREUOBSTWIESE, VERGLEICHE TEXTFESTSETZUNG 3.6
——— OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE

; ~ | / BEBAUUNGSPLAN
| o ° "ol FLACHE ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN / V) | | NRE ADREITH G\ MIT INTEGRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN
VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG: s A\ }/ PLA%\%B&:A@E;@ NG |
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