MASSNAHMEN SOWIE FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

NIEDERSCHLAGSWASSERBEHANDLUNG

Das auf den Dachflachen innerhalb der Baugebiete und den sonstigen
befestigten Teilen der Baugrundsticke anfallende nicht schadlich
verschmutzte Niederschlagswasser ist auf den Grundstlcken durch Mulden
oder Mulden-Rigolen zu versickern. Eine Zwischenspeicherung in Zisternen ist
zuladssig. Die erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren
bleiben von der Festsetzung unberihrt.

BEFESTIGUNG DER GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN

Fur die befestigten Teile der Grundstlcksfreiflachen sind nur in wasser- und
luftdurchlassige Ausfuhrungen zuléssig. Auch Wasser- und Luftdurchl&ssigkeit
wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig. Grundstlickszufahrten
und Zuwege durfen nur in der erforderlichen Breite befestigt werden.

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN, BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE
ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN BE-
PFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

ALLGEMEINE PFLANZFESTSETZUNGEN:

GRUNDSTUCKSFLACHEN
Die entsprechend der festgesetzten GR nicht Uberbaubaren bzw. nicht fir
Nebenanlagen gemal § 19 Abs. 4 BauNVO nutzbaren Grundstticksflachen
sind als Vegetationsflachen anzulegen und auf Dauer gartnerisch zu
unterhalten. Mindestens 25 % der Grundstlcksfreiflachen sind dabei mit
Laubgehélzen zu bepflanzen.

FASSADE, GARAGENWANDE UND CARPORTSTUTZEN

Im Allgemeinen Wohngebiet sind AuRenwandflaichen ohne Offnungen,
Garagenwande, Carportstitzen mit selbstklimmenden, rankenden oder
schlingenden Pflanzen zu begriinen. Mindestens alle 2 m ist eine Pflanze zu

Far untergeordnete Bauteile, Garagen und Nebenanlagen kénnen ausnahms-
weise begrinte Flachdacher zugelassen werden.

DACHDECKUNG
Zulassig sind ausschlielllich Ziegel- und Betondachsteindeckungen in roter
bzw. rotbunter Farbgebung.

DACHGESTALTUNG
Dachgauben durfen nicht breiter als 2,5m sein. Die Gesamtbreite mehrerer
Gauben darf 1/3 der jeweiligen Trauflange nicht Gberschreiten.

FASSADENGESTALTUNG

Fir die Fassaden der Haupt- und Nebengebaude/Garagen sind ausschlief3lich
Putz in weilRer bzw. hell abgeténter Farbgebung, Ziegelmauerwerk in rot, bzw.
rotbunt, Natursteinmauerwerk und Holz in Natur, weil? oder kréftigen
Farbténen zugelassen. Grelle, leuchtende oder spiegelnde Materialien bzw.
Farbgebung sind unzuléssig.

WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind in WA-Gebieten ausschlieBlich an der Statte der Leistung
am Gebaude zuléssig und durfen den Erdgeschossbereich nicht Uberschrei-
ten; Leuchtschilder, Lichtwerbung, Werbung mit wechselndem, bewegtem und
laufendem Licht (Schriftflachen) sind unzuldssig.

FENSTER / TUREN / TORE

sind nur in weiler oder kraftiger Farbgebung sowie in naturbelassener
HolzausfUhrung zuldssig.

2. VORSCHRIFTEN UBER ART, GESTALTUNG UND HOHE VON EIN-
FRIEDUNGEN (§ 87 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Entlang der Grundsticksgrenzen sind Einfriedungen nur in folgenden
AusfUhrungen zulassig:

o Holzlattenz&une mit senkrechter Lattung in Natur, weil} oder kraftiger Farb-
gebung, Drahtzaune in Kombination mit Hecken aus Laubgehdéizen bis
insgesamt 1,2 m Héhe

o Mauern bis 0,5 m Hohe, Mauerpfeiler bis 1,0 m Héhe in den zulassigen
Materialien und Farben der Fassadengestaltung

o Hecken bis insgesamt 1,2 m Héhe oder sonstige Strauchbepflanzungen
gemass Pflanzliste

Hessisches StraBengesetz (HSTrG) in der Fassung vom 09.10.1962, zuletzt
gandert am 31. 01.1978

Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaéler (Hessisches Denkmalschutzge-
setz) vom 23.09.1974 in der Fassung des Anderungsgesetzes vom 05.09.1986
(GVBI. 1 S. 262)

Hessisches Wassergesetz

(HEWaG) in der Fassung vom 23.11.1990 (GVBI. | S. 113), zuletzt geéndert
am 27.03.1996 (GVBI | S. 110)

VERFAHRENSVERMERKE

UBEREINSTIMMUNGSVERMERK

Es wird bestatigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstlicke mit dem
Nachweis des Liegenschaftskatasters nach dem Stand vom G1L.9LN....
Ubereinstimmen.

Vervielfaltigungsgenehmigung vom G%.06.96... Az ¥0~3‘?'/(E
Friedberg, den .................

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemaf § 2 Abs. 1 BauGB durch Beschluf’
der Gemeindevertretung der Gemeinde Rockenberg vom 27.09.98.. eingeleitet.

Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsliblich am .05 %3.. bekanntgemacht.

Rockenberg, den ..ZZ02.05......

- Der Gemeindevorstand -

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Nach Abstimmung mit den Bauleitplanen der Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB),
Beteiligung der Trager offentlicher Belange (§ 4 BauGB) und Beteiligung der Blirger an der

setzen. Bauleitplanung (§ 3 Abs. 1 BauGB) hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Rockenberg
in ihrer Sitzung am 22.&%.JJ. dem Entwurf des Bebauungsplanes zugestimmt und seine

ANRECHNUNG VON ANPFLANZUNGEN SICHTSCHUTZWANDE , o _ _ dffentliche Auslegung gema § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Auf die "Allgemeinen Pflanzfestsetzungen" sind nur anrechenbar: Bei Doppelhausern kénnen mit dem Geb&ude in Verbindung stehende Sicht-
- Bepflanzungen, die nach "Besonderen Pflanzfestsetzungen" auf den schutzwénde bis 2,0 m Héhe und 3,0 m Tiefe zugelassen werden; sie durfen Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden gemaf § 3 Abs. 2 BauGB am %% 47

die Baugrenze jedoch um nicht mehr als 2,0 m Uberschreiten. Zuléssig sind
Ausfihrungen in Material und Farbe der Fassade gemass Punkt 1.

Grundstlcken anzupflanzen sind. ortsiiblich bekannt gemacht.

- bestehen hélzpflanzungen.
de Ge pf g Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben in der Zeit vom

20:£22:%1 bis einschlietlich 24:12:.97. sffentlich ausgelegen.

3.. VORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG DER STELLPLATZE FUR Rockenberg, den . 74.07.27.... ST
KRAFTFAHRZEUGE UND DIE GARTNERISCHE GESTALTUNG DER P
GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN (§ 87 Abs. 1 Nr.4und 5HBO) ~ Tporgaese

BESONDERE PFLANZFESTSETZUNGEN:

ooscosonos)  AUFGELOCKERTE ABPFLANZUNG
sococoood  Die Flachen sind locker mit standortgerechten Gehélzen geméss Pflanzliste zu
feYeTeYoXeToXoHeTeToYs bepflanzen

- Der Gemeindevorstand - j ( Wetz, Blrgermeister)

Fur die Befestigung der Stellplatze und Wege sind ausschlie3lich wasserge-
bundene Decken, Pflasterklinker, Natursteinpflaster und Betonsteinpflaster
sowie Betonrasensteine zulassig.

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Nach Abstimmung mit den Bauleitpléanen der Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB),
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 BauGB) und Beteiligung der Blirger an der
Bauleitplanung (§ 3 Abs. 1 BauGB) hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Rockenberg
in ihrer Sitzung am 3,2%:22 dem Entwurf des Bebauungsplanes zugestimmt und seine
offentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

‘ © ANPFLANZUNG VON HOCHSTAMMIGEN LAUBBAUMEN (StraRenb#ume)

In der Muhlgasse (ohne Standortbindung) sind in durchschnittlich 12 m
Abstand hochstadmmige Laubbaume mit einen Stammumfang von mindestens
16/18 anzupflanzen. Folgende Arten sind zulassig:

Mualltonnen, Mulltonnenplatze, Lager- und Abfallplatze sind mit einem festen
Sichtschutz und zuséatzlicher Bepflanzung zu umgeben.

Acer platanoides Spitz-Ahorn
| Acer gseudoplatanus Bgrg-Ahorn O: ug;j Ir?etu)uir de: 6ffentliﬁ:1en Auslegung wurden gemaf} § 3 Abs. 2 BauGB am 25052
Carpinus betulus Hainbuche TEILC:  HINWEISE ortsublich bekannt gemacht.
Pyrus communis W'Id'B'm? Der(%génderte Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben in der Zeit vom
Q_L!ercus petraea Tf.ane_nemhe 29:%. 0 pis einschlieRlich $9.05.02 erneut dffentlich ausgelegen.
Tilia cordata Winterlinde - DARSTELLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER:
Rockenberg, den .#.0%.05.....
FLURSTUCKSGRENZEN, GRENZSTEINE,
...... — ’ . T\ 32 FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN ' Dt Gersindeversiand =
[TIS0S5T] ANPFLANZUNG VON HOCHSTAMMIGEN OBSTBAUMEN 7% RSl CSeiseVars(and
' Auf der gekennzeichneten Flache ist je 100 gm Flache ein hochstammiger
Fraessecead  Obstbaum zu pflanzen. SATZUNGSBESCHLUSS

Nach Fassung der Einzelbeschlisse Uber die fristgerecht eingegangenen Anregungen und

w1 | VERMASSUNG IN METERN o Skl i Lk Mo A e
AUFGELOCKERT BEPFLANZTER WIESENSTREIFEN 220001, 252060 don Bebauungsplan aufgrund des § 10

Die Flache ist als Wiesenflache anzulegen und locker mit B&umen und BauGB in Verbindung mit den §§ 5 und 51 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) vom
Strauchern zu bepflanzen. Innerhalb der Wiesenflache sind 250 gm 25. Februar 1952 in der Fassung vom 1. April 1981 (GVBI. |, S.66) als Satzung

§

Gehdlzflachen anzulegen. Folgende standortgerechte und gebietstypische 7 [ \égﬁgﬁsaaﬁiBAULlCHE ANLAGEN, beschlossen und der Begriindung zugestimmt.
Arten Smd, zulassig: FREIELACHENPLAN Der Satzungsbeschluss wurde gemaft § 10 Abs. 3 BauGB am 02.91.05 ortsiiblich
Alnus glutinosa Schwarz-Erle R o o . bekannt gemacht. Dabei wurde angegeben, bei welcher Stelle der Plan wahrend der
) Frangula ainus Faulbaum Der dem Bauantrag beizufigende Freiflachenplan geméss § 2 Abs. 2 Nr. 10 Dienststunden eingesehen werden kann.
Prunus padus Gewohnliche Traubenkirsche BauvorlVO ist mindestens im Mafstab 1:500, gegebenenfalls im Malstab
! Salix alba Silber-Weide 1:200, anzufertigen. lhm ist ein nachprifbarer rechnerischer Nachweis Uber Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
Salix caprea Sal-Weide die Einhaltung der die Freiflachen betreffenden Festsetzungen dieses
| Salix purpurea Purpur-Weide . Bebauungsplanes beizufugen.
| Sambucus nigra Schwarzer Holunder Rockenberg, den ...77- 6% 05

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball i SICHTFELDER FUR DIE ANNAHERUNGSSICHT AN DER L3134 (EAHV 93)

1 . s - Der Gemeindevorstand -

BINDUNGEN FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN GESTALTUNGSVORSCHLAG

(§ 9 ABS. 1 NR. 25 BAUGB) Der dem Bebauungsplan beigefiigte "Gestaltungsvorschlag" (Plan 3) ist
Bestandteil der Begriindung gemass § 9 Abs. 8 BauGB. Er dient der Erlaute-

ERHALTUNG AUF DAUER rung der dem Bebauungsplan zugrunde liegenden stédtebaulichen,

Durch Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB betroffene Baume und granordnerischen und funktionellen Gestaliungsabsicnten.

Straucher sind auf Dauer zu erhalten, zu schitzen und bei Abgang zu HEILQUELLENSCHUTZGEBIET

ersetzen. Das Plangebiet liegt in der Heilquellenschutzgebietszone D (Zone zum Schutz
gegen quantitative Beeintrachtigungen).

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN

1. Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften und,
2. Mangel der Abwagung

sind gemaf § 215 BauGB unbeachtlich, wenn sie nicht in den Fallen der Nr. 1 innerhalb
eines Jahres, in den Fallen der Nr. 2 innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung

ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDE

des Bebauungsplanes schriftlich gegentiber der Gemeinde Rockenberg geltend gemacht
worden sind. Dabei ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAU-

Bei Erdarbeiten entdeckte Bodenfunde, wie z.B. Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und andere Funde, wie Scherben, Steingerate, Skelett-

soll, darzulegen.

ERN, SOWEIT SIE ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ER-

FORDERLICH SIND (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) reste und dergleichen, sind nach § 20 DSchG unverzilglich dem Landesamt

for Denkmalpflege Hessen zu melden. Funde und Fundstellen sind in unver-

Die fur die Herstellung des StraRenkérpers erforderlichen Aufschittungen, andertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu schitzen (§ 20 ENTSCHADIGUNGSREGELUNGEN

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Abgrabungen und Stiitzmauern sind auf privaten Bauflachen zu dulden. Abs. 3 DSchG).

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§§ 16 und 20 BauNVO)

| | als Hochstgrenze
+ ZULASSIGE HAUPT- UND NEBENFIRSTRICHTUNGEN

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)
wird als zuléssige Traufhéhe (Schnittlinie von Aussenwand und Dachhaut)

FEILA: PLANUNGSRECHTLICHE FESTSEISUNGEN Gemal § 44 BauGB kann ein Entschadigungsberechtigter Enschadigung verlangen,

wenn die in den §§ 39 bis 42 BauGB (Vertrauensschaden, Entschadigung in Geld
oder Ubernahme, Entschadigung bei Begriindung von Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten und bei Bedingungen fir Bepflanzungen, Entschadigung bei Anderung oder
Aufhebnung einer zuldssigen Nutzung) bezeichneten Vermdgensnachteile
eingetreten sind. Er kann die Falligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren, dass er

Gemeinde Rockenherg

Bebauungsplan Nr. 9
Miihlgasse

SCHUTZ VON UNTERIRDISCHEN LEITUNGEN

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz von
Leitungen zu beachten. Insbesondere sind Bepflanzungen so vorzunehmen,
dass mit einer Gefahrdung der Versorgungsleitungen nicht zu rechnen ist.

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGS-
PLANES (§ 9 Abs. 7 BauGB)

TEIL B: BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN

L

gemidR § 9 Abs. 4 BauGB und § 87 HBO

und als zulassige Firsthdhe Uber dem natirlichen Gelande wie folgt o we = ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER FIRSTRICHTUNGEN Bauwerke, wie Einzdunungen und Mauern sind so zu griinden, dass sie die lglie L?istltmg_deé Entiql:jé_'ldigung Schriftchh tl)_ei ﬁfm Entsqhﬁ?!gungslolftl)ichtigjn_ M 1' 500
MA T1Z . . festgesetzt: - - . - i nic efa ei n den Leitungen nicht eantragt. Ein Entschadigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei
ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) g FLACHEN FUR NEBENANLAGEN SOWIE FUR STELLPLATZE UND LZ&:}%Z?Q n|dht gefahrden und bei Aufgrabungen a g Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem diese Vermégensnachteile e 4
GEBIET AD GARAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) SACHLICHER GELTUNGSBEREICH 9 . eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruchs herbeigefiihrt wird.
’ Gemal § 14 Abs. 1 BauNVO (Gebaude im Sinne des § 2 Abs. 2 HBO) sind : : . . .
-~ AB1G§bF;N§%NquUN1T§ ',‘iﬁ"*;'%"'i,‘i,'?“ SEEEEES ZAHL DER VOLLGESCHOSSE I Garagen, Stellplitze und Nebenanlagen nur innerhalb der im Bebau- Die Vorschriften sind anzuwenden bei Neubauten, Umbauten, Erweiterungen GeméR § 10 BauGB ortstiblich am .22.9%.95'in der A =& J'z6, ~Zeitung
§ Sound 3 8.3 Bauvi) UL ASSIGE TRADFHOHE Yy ungsplan festgesetzten Grenzen sowie innerhalb der (iberbaubaren Grund- U:"C: '”Stag‘ésetzgntgsir ?eltfeln :]U" bauliche Anlagen, Einfriedungen, Kfz-Stell- bekanntgemacht.
inm ) ¥ 2 5ssi atze und Grundstucksfreiflachen.
BAUGEBIETSBEZEICHNUNG : : stlicksflachen zuléssig (§ 12 Abs. 6 BauNVO) p 2107 o
fur Art und Mars der bau”chen Nutzung und fur dle Bauweise Iaut ZULASSIGE FIRSTHbHE mm 11,5 S! STELLPLATZE GESETZE UND VERORDNUNGEN- ROCkenbel’g, den ......... Tereald %ereans FU‘dd

Es sind offene Stellplétze und Carports zuléssig Den Vorschriften unterliegen neben den baugenehmigungspflichtigen Maf3-

FESTSETZUNGSSCHLUSSEL:

Fur Nebengiebel sind andere Traufhéhen zuléssig. nahmen nach § 62 HBO auch samtliche genehmigungsfreien MaRnahmen Baugesetzbuch " Der Gemeindevorstand -
” Ga GARAGEN nach § 63 HBO. _ NJ o
Baugebiet | Nutzungsart Nutzungsmaf Bauweise 0,25 GRUNDFLACHENZAHL (§§ 16 und 19 BauNVO) Garagen missen zu offentlichen Verkehrsflachen einen Mindestabstand : (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
von 1,5m und eine Vorfahrtstiefe von mindestens 5,0 m aufweisen. 1. VORSCHRIFTEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG UND BESON (BGBI.I S. 2141, berichtigt 1998, S. 137).
GRZ GFZ i} : - . ; . .
F . Verordnung tiiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver- &1
@ WA 0.95 a GESCGHOSSFLACHENZABL (5518 1nd 20 BauhvO) FLACHEN, DIE VON BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND (§ 9 Abs. 10 DERE ANFORDERUNGEN AN BAULICHE ANLAGEN ordnung - gauNVO) in der Fassung dgr Bekanntmachung (vom 23. J%nuar S%%00qe®
1 ’ BauGB) (87 Abs. 1 und 2 HBO) 1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Er- S
.. o leichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von o
WA . 0,25 a DIE BAUWEISE, DIE UBERBAUBAREN UND NICHT UBERBAUBAREN . . " . e
GRUNDSTUCKSFLACHEN SOWIE DIE_STELLUNG DER BAULICHEN i : VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN BESONDERER BAUKORPERGLIEDERUNG \é\éog\nb?l"l]lggg B(g]\BlleSitmon‘ISggelzgtgrungs- und  Wohnbaulandgesetz) vom ’
ANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) § ZWECKBESTIMMUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Aneinandergrenzende Gebaude bzw. Gebiudeteile mit unterschiedlicher - ApN ( o & Il - 466).
Seachaniinoed Traufhdhe oder unterschiedlicher Firstrichtung missen sich durch einen Vor-
WA, ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO) _ STRASSENBEGRENZUNGSLINIE oder Ricksprung der Fassade um mindestens 0,3 m markieren. o i . T . AUARTIHSERAs KARLS‘CI;VEFER&;IC[?H?ERJT!ERB%?K
Tankstellen und Gartnereibetriebe als nach § 4 Abs. 3 BauNVO a ABWEICHENDE BAUWEISE (§ 22 Abs. 4 BauNVO): 4 Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung FREIE LANDSCHAFT
ausnahmsweise zulassige Nutzungen werden ausgeschlossen (§1 Abs. 6 Es konnen Einzelhduser und Doppelhauser bis zu einer stralenseitigen STRASSENVERKEHRSFLACHEN DACHFORM UND DACHNEIGUNG des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom WaldensersiraBe 2-4  Tel. 030 / 397 38 40
BauNVO). Léange von héchstens 14 m in offener Bauweise errichtet werden. 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58). 10551 Berlin ~ Fax 030 / 396 67 51
VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG Es sind ausschliellich geneigte Dacher mit mindestens 24° und héchstens 46°
WAz ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO)

Dachneigung zuléssig. Die Hauptdachflachen eines Gebaudes muissen die

UBERBAUBARE UND NICHT (BERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLA- ; ) :
gleiche Dachneigung aufweisen.

HEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Tankstellen als nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssige
Nutzung werden ausgeschlossen (§1 Abs. 6 BauNVO).
Gartnereibetriebe als nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssige

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
20. Dez. 1993 (GVBI. | Nr. 32 S. 655 ff), zuletzt geandert durch Artikel 5 des

Q

OFFENTLICHE PARKPLATZFLACHE
Zulassig sind Parkplatze als Langsparkierung ausschlieRlich am slidlichen

planungsgruppe 4

Bei Doppelhausern mussen Dé&cher die gleiche Dachform und Dachneigung

Nutzungen sind allgemein zulassig (§1 Abs. 6 BauNVO). Rand der Miihlgasse. sowie eine hinsichtlich Material, Form und Farbe einheitliche Dachdeckung Gessizas vom 19, Dezeinber 1984 (GVEN, | 'S, 775, 729) / \ Umweltplanung far Kommune u. Region GmbHH BERLIN
f BAUGRENZE (§ 23 Abs. 3 BauNVO) aufweisen. Dipl.-ing. Architektsn und _Stadiplaner SRL
w FUR-/ RADWEG - WIRTSCHAFTSWEG Hessisches Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (HENatG) in \\ N -'?'ﬁ?;g‘ ;Z"x“mmg? sfssD-ﬂoag/([)B?rﬂm ﬂ
der Fassung vom 16. April 1996 (GVBI. | S. 145) e “06/071




