5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7

,Beim Rodenweg”

Gemeinde Rockenberg, Gemarkung Rockenberg

Begriindung

Entwurf

Erarbeitet im Auftrag von:

Gemeinde Rockenberg

Obergasse 12
35519 Rockenberg

Wolfersheim, Januar 2025

REGIOKONZEPT

BiedrichstraBe 8c Telefon: +43 (6036) 9 89 36-40 mail@regiokonzept.de
61200 Wélfersheim  Telefax: +49 (6036) 9 83 36-60 www.regiokonzept.de




Begriindung BP Nr. 7 ,,Beim Rodenweg”, 5. And., Gemeinde Rockenberg

. Gemeindevorstand der
Auftraggeber: .
Gemeinde Rockenberg
Obergasse 12

35519 Rockenberg
Tel.: (06033) 9639 - 0
Fax: (06033) 9639 - 10

E-Mail: gemeinde@rockenberg.de

Homepage: www.rockenberg.de

. REGIOKONZEPT GmbH & Co. KG
Auftragnehmer:
BiedrichstralRe 8c
61200 Wolfersheim
Tel.: (06036) 98936 - 40
Fax: (06036) 98936 - 60
REGIO E-Mail: mail@regiokonzept.de
KONZEPT Homepage: www.regiokonzept.de

Projektleitung: Dr. Heiko Sawitzky

Bearbeitung: Dipl. Ing. Julia Leffler

REGIOKONZEPT GmbH &Co. KG e Biedrichstrafle 8c ® 61200 Wolfersheim I


mailto:mail@regiokonzept.de
http://www.regiokonzept.de/

Inhalt BP Nr. 7 ,,Beim Rodenweg”, 5. And., Gemeinde Rockenberg

Inhaltsverzeichnis

1 Anlass der PIanUNE .......ccueiiiiieniiiiiinnniiniiieniininensninessssiiessssssssssssssssesssses 1
2 (7= =11 Lo [P PPRS 2
2.1 Lage und Grofle des Plangebiets .......cccccciiiuiiiiiiiiiiiiiniiiiiiiinnisseennesessssesessssnesens 2
2.2 ¥ 721 o ¥ N 3
3 Ubergeordnete PIAaNUNGEN ........ccueeeeereereeeeeeeeeeessessseesssesssesssesssesssessssessaesssenes 3
4 [ T4 LU T- RPN 3
5 Anderung der textlichen FEStSEtZUNEEN .......cccvuveerieeeiiiinrerisneeeisseeesesreesesnenes 3
6 UMWERDEIANGE ....eeeeereecre ettt s s ree s ree e resesrenerasesensssenssensssanesennes 3
6.1 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen...........ccccoveeeeciireeenciirenencennenencennenen. 3
6.2 Vermeidung, Minimierung und AUSZIEICh ..........iieeeciiie e e ennas 4
7 QUENIENVEIZEICHNIS .....eeeieeeieeeirecrrcereerreereerraereeereaserenesesssrnsssenserasesensssnnnnes 5

Abbildungsverzeichnis

Abb. 1 Lage des Plangebiets (roter Kreis), Hintergrund OpenStreetMap (OSM), ohne Mal3stab. .......... 2

Anlagenverzeichnis

Anlage 1 Anderung und Vermerke

Anlage 2 Geltungsbereich

REGIOKONZEPT GmbH &Co. KG e Biedrichstrafle 8c ® 61200 Wolfersheim I



Begriindung BP Nr. 7 ,Beim Rédenweg*, 5. And., Gemeinde Rockenberg

1 Anlass der Planung

Anlass fiir die Anderung des Bebauungsplans ist eine Anfrage, die Zufahrtsbreite pro
Baugrundstiick zeitgemaler zu gestalten, da diese derzeit mit max. 5,0 m Breite nicht geniigend
Flexibilitat bietet. Die Gemeinde Rockenberg hat im Jahr 2005 den Bebauungsplan Nr. 7 ,,Beim
Rodenweg” als Satzung beschlossen. Mit dem Bebauungsplan wurde ein allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen, in dem liberwiegend Einzelhdauser vorgesehen waren.

Zwischenzeitlich wurden mehrere Anderungen an dem Bebauungsplan durchgefiihrt, da sich im
Laufe der Zeit einige Festsetzungen als nicht zeitgemaR und/ oder kompatibel erwiesen hatten.
So wurde in der ersten Anderung die Festsetzung beziiglich moglicher Gauben geandert und
damit die gestalterischen Méglichkeiten erweitert fiir potenzielle Bauherren. In der 2. Anderung
wurde fir ein Baugrundstlick die (iberbaubare Flache und eine Griinflache umgeplant. Zu der 3.
Anderung kam es aufgrund von Nachfragen beziiglich kleinerer Baugrundstiicke. Die Gemeinde
reagierte darauf, in dem mit der 3. Anderung Verkehrsflichen angepasst und Bauland im Siiden
geringfiigig erweitert wurden. Mit der 4. Anderung wurde eine Festsetzung beziiglich der
Zulassigkeit von Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen geandert.

Inzwischen zeigt sich die urspriingliche Festsetzung bezuglich der Breite der jeweiligen Ein-/ Aus-
fahrten pro Grundstlick als nicht mehr praktikabel. Es besteht die Nachfrage, diese
Breitenbeschrankung aufzuheben bzw. auf 7,0 m zu erweitern. Die vorliegende Planung dient
dazu, diesem Bediirfnis gerecht werden zu kdnnen und mehr Flexibilitdt bei der Planung der
Baugrundstiicke zu ermoglichen. Es besteht also ein gemeindliches Planungserfordernis fiir eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung i.S.d. § 1 (3) BauGB, welche die Fortentwicklung eines
bestehenden Wohngebiets i.S.d. § 1 (6) Nr. 4 BauGB ermoglicht. Die Gemeinde Rockenberg
mochte deshalb die Festsetzung die Ein-/Ausfahrten betreffend aufweiten bzw. ganzlich
streichen, so dass keine Einschrankungen mehr fir die Breite der Ein-/Ausfahrten bestehen.

Das Plangebiet mit einer Fldche von ca. 7.600 m? am 6stlichen Ortsrand von Rockenberg umfasst
ein Wohngebiet. Ziel des Bebauungsplans ist es, die Zufahrtsbreite von 5,0 m auf 7,0 m zu
andern. Fir die Realisierung des Vorhabens ist das notwendige Baurecht zu schaffen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Rockenberg hat gem. § 2 (1) BauGB in ihrer Sitzung am
04.03.2024 die Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 ,,Beim Rédenweg” beschlossen.

Da durch die geplante Anderung des Bebauungsplans die Grundziige der Planung nicht beriihrt
werden, kann die Gemeinde das vereinfachte Verfahren gem. § 13 BauGB anwenden. Gem.
§ 13 (3) BauGB kann von einer Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB, der Erstellung eines Um-
weltberichts nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 (2)S. (2) BauGB, welche Arten um-
weltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach
§ 6a (1) und § 10a (1) BauGB abgesehen werden.
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Begriindung BP Nr. 7 ,Beim Rédenweg*, 5. And., Gemeinde Rockenberg

2 Bestand

2.1 Lage und GroRe des Plangebiets

Der ca. 7,6 ha groRe Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 7 ,Beim Rodenweg” liegt in der

Gemarkung Rockenberg, am oOstlichen Ortsrand. Der Geltungsbereich beinhaltet folgende
Grundstlcke:

—  Flur4: Flurstiicke 19 (tlw.),

—  Flur6: Flurstiicke 34, 34/2(tlw.), 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52,
53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 407, 408, 409, 410, 411, 412, 413, 414, 415, 416/2, 417, 418,
419, 420, 421, 422, 423, 424, 425, 426, 427, 428, 429, 430, 431, 432, 433, 434, 435, 436,
437, 438, 439, 440, 441, 442, 443, 444, 445, 446, 447, 448, 449, 451, 452, 453, 454, 455,
456, 457, 458, 459, 461, 462, 463, 464, 465, 467, 468,

—  Flur 15: Flurstiicke 23/2 (tlw.), 297, 298, 299, 300, 301, 302, 303, 304, 305, 306,
307, 308, 309, 310, 311, 312, 313, 314, 315, 316, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323, 324,
325, 326, 327, 328, 329, 330, 331, 332, 333, 334, 334/1, 335, 336.

Umliegend befindet sich Gberwiegend Wohnbebauung, norddstlich grenzt der Sportplatz an, im
Osten befinden sich eine Streuobstwiese und eine Griinflache die u.a. tlw. beweidet wird. Stdlich

des Plangebiets schlieBen landwirtschaftliche Flachen an, im Westen Bebauung und der Ortskern
Rockenberg.
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Abb. 1 Lage des Plangebiets (roter Kreis), Hintergrund OpenStreetMap (OSM), ohne MaRBstab.
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2.2 Nutzung

Das Gebiet wurde, wie eingangs bereits erwahnt, schon vor fast zwanzig Jahren als
Wohnbaugebiet ausgewiesen und ist dementsprechend auch durch Wohnbebauung — vorrangig
Einzelhduser — gepragt. Zentral im Baugebiet gibt es eine Parkanlage mit Spielplatz.

3 Ubergeordnete Planungen

Es handelt sich hier um die 5. Anderung eines rechtskréftigen Bebauungsplans. Da sich an der
Ausweisung als Wohngebiet und an den wesentlichen Grundziigen der Planung nichts dndert,
sondern lediglich eine Festsetzung beziglich der Ein-/Ausfahrten gedndert wird, entspricht die
Planung weiterhin den tibergeordneten Planungen (Regionaler FNP).

4 Planung

In der Vergangenheit hat sich gezeigt, dass die zugelassene Zufahrtsbreite von maximal 5,0 m
Einschrankungen bei der Nutzung der einzelnen Baugrundstiicke mit sich bringt. So ist das Parken
von zwei Pkw in der Einfahrt zwar moglich, aber nur recht beschwerlich. Insbesondere das
Verlassen der Ein-/Ausfahrt kann Probleme mit sich bringen bzw. sogar nicht méglich sein. Damit
die Anwohner aber nicht den StraBenraum zum Parken der Pkw nutzen, soll die Festsetzung der
maximalen Breite der Ein-/Ausfahrten auf 7,0 m angehoben werden. Mit der vorgesehenen
Anderung méchte man dem ruhenden Verkehr gerecht werden und mehr Flexibilitit in der
Grundsticksplanung anbieten.

5 Anderung der textlichen Festsetzungen

Wie zuvor bereits erldutert soll lediglich die Festsetzung bezliglich der Zufahrtsbreite wie folgt
gedndert werden:

-, Pro Baugrundstiick ist eine Zufahrtsbreite von maximal 7,0 m zuldssig.” (Seite 79,
Bebauungsplan Nr. 7 ,Beim Rodenweg”)

Weitere Anderungen sind nicht Inhalt dieser Planung. Da nur eine textliche Festsetzung
angepasst wird und keine Anderungen in der Darstellung bzw. Plankarte erfolgen, wird auf die
Erstellung einer gesonderten Plankarte verzichtet. Die Plankarte zum Bebauungsplan Nr. 7 ,,Beim
Rodenweg” behilt damit ihre Gililtigkeit.

6 Umweltbelange

Da die Plananderung gem. § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren behandelt werden kann, ist
ein Umweltbericht nach § 2a BauGB nicht notwendig. Jedoch sind die Belange des Umwelt- und
Naturschutzes in die bauleitplanerische Abwadgung einzustellen. Die Darlegung der im
Zusammenhang mit dem Vorhaben stehenden Umweltbelange erfolgt mit diesem Kapitel.

6.1 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Nachfolgend erfolgt eine Betrachtung der zu erwartenden Umweltauswirkungen. Zu
beriicksichtigen sind hierbei gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB insbesondere:
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a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachgiter.

Da fiir den Anderungsbereich bereits ein rechtskréftiger Bebauungsplan besteht, ist bei der
Berucksichtigung der Umweltbelange nicht der derzeitige Zustand des Gebietes zu betrachten,
sondern die Festsetzungen des geltenden Bebauungsplans. Um ggf. zusatzliche
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft ermitteln zu kénnen, sind diese den Festsetzungen
der Bebauungsplan-Anderung gegeniiber zu stellen.

Da mit der vorgesehenen Planidnderung lediglich eine Anderung der Festsetzungen bzgl. der
Zufahrtsbreite pro Baugrundstiick vorgesehen ist, konnen erhebliche Auswirkungen fiir die zuvor
unter Ziffer a) aufgefiihrten Schutzgiiter von vornherein negiert werden. Die kategorische
Einordnung der Flache im bestehenden Bebauungsplan bleibt unverandert. Im Vergleich zu den
Vorgaben des derzeit rechtskraftigen Bebauungsplans findet keine zusatzliche
Bodenversiegelung oder Inanspruchnahme von Biotoptypen statt. Relevante Veranderungen des
Landschafts- bzw. Ortsbildes sowie des in weiten Bereichen bereits bestehenden Siedlungsklimas
sind ebenfalls nicht zu erwarten.

Die dargelegten Anderungen zum rechtskriftigen Bebauungsplan fiihren nicht zu Konflikten mit
den gesetzlichen Bestimmungen zum Artenschutz gem. § 44 ff. BNatSchG.

Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete sowie weitere Schutzgebiete nach Naturschutzrecht
kénnen von vornherein ausgeschlossen werden, da es keine Uberschneidungen mit dem
Plangebiet gibt (HLNUG 2024).

Durch die vorgesehene flexiblere Zufahrtsbreite sind auch keine nachteiligen Auswirkungen auf
den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt zu erwarten.

Kultur- sowie sonstige Sachgiter sind fir das Gebiet nicht bekannt oder ausgewiesen und somit
auch nicht vom Vorhaben betroffen.

6.2 Vermeidung, Minimierung und Ausgleich

Um die Schutzgiiter bei der Durchfiihrung der Planung nicht mehr als unbedingt notwendig zu
beeintrachtigen, sind Vorkehrungen zu treffen, die mogliche Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft dauerhaft ganz (Vermeidung) oder teilweise (Minimierung) verhindern kénnen. Die
textlichen Festsetzungen und Hinweise des bestehenden, rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 7
,Beim Rodenweg” gelten uneingeschrankt fort. Diese enthalten u. a. Elemente zur Minderung
des Eingriffs in die Schutzgiter. Weitere MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung sind
nicht erforderlich.

Auch die Ausgleichsflichen sowie die darauf auszufiihrenden MalRnahmen sind bereits im
bestehenden, rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzt. Da sich durch die vorgesehene
Bebauungsplan-Anderung der zuléssige Versiegelungsgrad nicht andert und auch sonst keinerlei
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Neueingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet werden, ist fiir die Anderung ein zusétzlicher
naturschutzrechtlicher Ausgleich nicht notwendig.
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