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Bieterverfahren Liegenschaft „Altes Feuerwehrhaus“ 
 

 

Die Gemeinde Rockenberg ist Eigentümerin der Liegenschaft Obergasse 19-21, 

Gemarkung Rockenberg, Flur 1, Flurstück 192/2 (1.087m²).  

Für den Verkauf der Liegenschaft soll ein Bieterverfahren durchgeführt werden. Bitte 

beachten Sie, dass nicht zwingend das höchste Kaufpreisangebot den Zuschlag 

erhalten muss.   

Die Einzelheiten zu der Liegenschaft und dem Bieterverfahren werden folgend näher 

erläutert. 

 

Die Lage der gemeindeeigenen Liegenschaft ist im beigefügten Lageplan dargestellt.  

Das Objekt liegt in der Obergasse direkt im historischen Dorfkern von Rockenberg.  

Die Liegenschaft liegt nicht im Gebiet eines Bebauungsplanes und ist nicht als 

Bestandteil einer Gesamtanlage nach § 2 Absatz 3 Hessisches 

Denkmalschutzgesetz in das Denkmalverzeichnis des Landes Hessen eingetragen. 

Es gilt § 34 BauGB. Das Grundstück ist von zwei Seiten/ Straßen befahrbar, von der 

Obergasse und von der Junkernstraße aus. An der Junkernstraße befindet sich noch 

ein eingeschossiges Gebäude, welches aktuell als Lager genutzt wird. 

 

Das zweigeschossige Gebäude, welches 1975 als Feuerwehrhaus errichtet wurde, 

verfügt über zwei Stockwerke mit ca. 316 m² Gesamtnutzfläche. Es ist eine 

Ölheizungsanlage vorhanden. Das Objekt ist bereits mit einem Glasfaseranschluss 

versehen.  

Das Gebäude steht seit 30.01.2025 leer. 

 

Die Liegenschaft kann gerne bei einem Ortstermin nach vorheriger 
Terminabstimmung in Augenschein genommen werden. 
 
Weitere Auskünfte oder Terminabsprachen zur Besichtigung können durch die 

Gemeindeverwaltung Rockenberg, Obergasse 12, 35519 Rockenberg, Tel.: 

06033/9639-0, erteilt werden. 

 

Bestandspläne, Statische Berechnungen, Flächen- und Kubaturaufstellung sind 

vorhanden und können vorgelegt werden. Aufgrund geringfügiger baulicher 

Änderungen sind die Unterlagen nicht verbindlich. Ein Energieausweis ist nicht 

vorhanden. 

In der Anlage befinden sich bereits ein Lageplan mit den öffentlichen Kanal- und 
Wasserleitungen, Architektenpläne sowie Flächen- und Kubaturberechnungen. 
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Für das Bieterverfahren gelten folgende Bedingungen:  
 

Die Liegenschaft muss nach Abschluss des notariellen Kaufvertrages innerhalb von 

drei Jahren bezugsfertig saniert bzw. abgebrochen und neu bebaut sein.  

 

Eine Weiterveräußerung der nicht sanierten bzw. vom bestehenden Gebäude 

befreiten Liegenschaft wird in den ersten zehn Jahren nach Abschluss des 

notariellen Kaufvertrages ausgeschlossen.  

 

Bei Nichterfüllung der vorgenannten Vorgaben wird der Kauf rückabgewickelt. Die 

Sanierungsverpflichtung und die Weiterveräußerungssperre werden gesichert durch 

Eintragung einer Auflassungsvormerkung zugunsten der Gemeinde Rockenberg im 

Grundbuch.  

 

Die Liegenschaft soll zukünftig zum Wohnen und/ oder zum Betrieb von nicht 

störenden Gewerbeeinheiten genutzt werden. Die Liegenschaft soll sich nach 

Fertigstellung der Sanierung oder dem Neubau in die vorhandene nachbarschaftliche 

Bebauung einfügen. 

 

Für die Angebotsabgabe ist ausschließlich das hierfür vorgesehene und beigefügte 

Formular zu verwenden.  

Angebote ohne Verwendung des Formulars werden nicht berücksichtigt. 

 

Mit dem Angebot sind weiterhin einzureichen: 

 

 Vorlage eines Nutzungskonzeptes des Grundstückes; eine Skizze oder ein 

einfacher Vorentwurf des Vorhabens sind vorteilhaft 

 Finanzierungsnachweis des Kaufpreises 

 

Die Bieterangebote sind bis zum 16.12.2025, 10:00 Uhr, in einem verschlossenen 

Umschlag in den Briefkasten der Gemeindeverwaltung Rockenberg, zu Händen von 

Herrn Witzenberger, einzuwerfen.  

Angebote, die nach dem 16.12.2025, 10:00 Uhr eingehen, werden nicht mehr 

berücksichtigt.  

 

Der Umschlag ist deutlich lesbar mit „Bieterverfahren Altes Feuerwehrhaus/ 

Obergasse 19-21“ zu beschriften. 
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Die Umschläge werden anschließend von Mitarbeitern der Gemeindeverwaltung 

Rockenberg ohne Öffentlichkeit geöffnet, worüber ein Protokoll verfasst wird.  

 

Die Angebote werden auf volle Euro abgerundet.  

 

Die Gemeinde Rockenberg, bestehend aus der Gemeindevertretung, dem 

Gemeindevorstand und der Bauverwaltung, wird die mit den Angeboten 

abgegebenen Nutzungskonzepte prüfen und werten. 

 

Das höchste Kaufpreisangebot erhält nicht zwingend den Zuschlag. Mitentscheidend 

für die Vergabe ist das abgegebene Nutzungskonzept. 

Die Gemeinde Rockenberg hat eine Bewertungsmatrix erstellt, in der die Faktoren 

„Höhe Kaufpreisangebot“ und „Nutzungskonzept“ gleichwertig gegenüber gestellt 

werden. Die Bewertungsmatrix ist als Anlage beigelegt. 

 

 

Werden mit dem Angebot zusätzlich zu dem Nutzungskonzept irgendwelche 

Erklärungen, Bedingungen oder Einschränkungen abgegeben, so wird das Angebot 

von der Wertung ausgeschlossen. Gleiches gilt für unvollständige Angebote. 

Angebote, die sich auf andere Angebote beziehen und keinen konkreten Kaufpreis 

angeben, wie etwa „Höchstgebot + 5.000,00 €“ werden nicht gewertet. 

Es wird nur um ernst gemeinte Beteiligungen am Bieterverfahren gebeten. 

Anderenfalls können Schadensersatzansprüche geltend gemacht werden.  

 

Mit der Abgabe eines Angebotes ist kein Rechtsanspruch auf Übertragung der 

Liegenschaft oder der Abschluss eines Kaufvertrages verbunden. 

Über die Vergabe entscheidet die Gemeindevertretung der Gemeinde Rockenberg.  

 

Es wird darauf hingewiesen, dass ein verbindlicher Kaufvertrag erst durch Abschluss 

eines notariellen Vertrages zustande kommt. 
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Luftbild 

 

Lageplan mit Kanal und Wasser: 
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(Ansicht Nord) Giebel Rechts 

 

 

Ansicht von Obergasse aus / Ansicht Ost 
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(Ansicht Süd) Giebel Links 

 

Ansicht von Junkernstraße aus  / Ansicht West 
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Grundriss Erdgeschoss 
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Grundriss Obergeschoss 
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Schnitt des Objektes 
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Ansichten aus Sicht der Obergasse  

 
 
 
 

 

Ansichten aus Sicht der Junkernstraße 
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Baubeschreibung: 
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Flächenberechnung: 



 

Bieterverfahren 
Liegenschaft „Altes Feuerwehrhaus“ 

35519 Rockenberg 
 

 



 

Bieterverfahren 
Liegenschaft „Altes Feuerwehrhaus“ 

35519 Rockenberg 
 

 



 

Bieterverfahren 
Liegenschaft „Altes Feuerwehrhaus“ 

35519 Rockenberg 
 

 

Kubaturberechnung:  
 

 


